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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt
arsrapporten  for  regnskabsiret  01.01.2012 -
31.12.2012 for K/S Asschenfeldt, Hochstrasse,
Gladbeck.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finandelle stilling pr. 31.12.2012 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel-
se en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendel se.

Kgbenhavn, den 06.03.2013
Kopenhagen, 06.03.2013

Bestyrelse

Aufsichtsrat

Ivan Vinther Andersen Kurt Karlson

formand
Vorsitzender

Erklarung der Geschéaftsflihrung
zum Geschaftspericht

Der Aufsichtsrat haben heute den Geschéaftsbericht
der K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck fir
das Geschaftgahr vom 01.01.2012 - 31.12.2012
vorgelegt.

Der Geschéftsbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem danischen Gesetz Uiber den Jahresabschluss
erstellt.

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresab-
schluss ein den tatsichlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgenslage der Gesellschaft
zum 31.12.2012 und ihrer Finanz- und Ertragdage
fur das Geschaftgahr vom 01.01.2012 - 31.12.2012.

Der Lagebericht entha@lt nach unserer Beurteilung
eine den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechende
Darstellung der darin angesprochenen Sachverhal-
te.

Der Geschaftsbericht wird zur Genehmigung der
Gesellschafterversammlung vorgel egt.

Ole Timm



K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck

Den uafhaengigerevisors erklain-
ger

Til kapitalgjernei K/S Asschenfeldt,
Hochstrasse, Gladbeck
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Asschenfeldt,
Hochstrasse, Gladbeck for regnskabsdret 01.01.2012 -
31.12.2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgaerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregn-
skabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for
at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revi-
sors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig
fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen Abschlussprifers

An die Kapitaleigner der K/S Asschenfeldt,
Hochstrasse, Gladbeck
Bescheinigung des Jahresabschlusses

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Asschenfeldt,
Hochstrasse, Gladbeck — bestehend aus Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden, Gewinn- und
Verlustrechnung, Bilanz sowie Anhang - fir das
Geschéftgahr vom 01.01.2012 — 31.12.2012 geprft. Der
Jahresabschluss ist nach dem dénischen Gesetz Uiber den
Jahresabschluss aufgestel It worden.

Verantwortung der Geschéftseitung flr den
Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, der nach
Maljgabe des danischen Gesetzes (ber den
Jahresabschluss ein den tatsichlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild zu vermitteln hat, liegt in der
Verantwortung der Geschaftdeitung. Diese
Verantwortung umfasst auch die interne Kontrolle, die
die Geschéftdeitung fur die Erstellung eines
Jahresabschlusses ohne wesentliche falsche Angaben,
unabhéangig davon, ob diese durch Versto3e oder
Unrichtigkeiten verursacht werden, flr erforderlich halt.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer
Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss
abzugeben. Wir haben die Abschlussprifung unter
Beachtung der Internationalen Priifungsstandards sowie
weiterer Pflichten nach dem danischen Gesetz Uber
registrierte  und staatlich autorisierte Revisoren
durchgefiihrt. Nach diesen Sandards und Pflichten
haben wir die getenden ethischen Bedingungen
einzuhalten und die Prifung so zu planen und
durchzuftihren, dass mit hinreichender Scherheit
beurteilt werden kann, ob der Jahresabschluss frei von
wesentlichen falschen Angaben ist.

Im Rahmen der Abschlusspriifung werden Nachweise fiir
Wertansétze und sonstige Angaben im Jahresabschluss
eingeholt. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im
pflichtgeméaRen Ermessen des Abschlusspriifers. Dies
umfasst auch die Prufungshandlungen zur Beurteilung
der Risken fir wesentliche falsche Angaben im
Jahresabschluss, unabhangig davon, ob diese durch
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Den uafhaengigerevisors erklain-
ger

udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revison omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rime-
lige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkradten-
de konklusion.

Forbehold
Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsagning af fortsat
drift. Som anfart i note 1 i drsregnskabet er det en forud-
saning for selskabets fortsatte drift, at der tilfares yder-
ligere kapital fra kommanditisterne. En sadan kapitaltil-
farsel er efter vores opfattelse ikke sandsynlig. Vi tager
derfor forbehold for, at &rsregnskabet er aflagt under
forudsagning af fortsat drift.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge af
betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundla-
get for afkradftende konklusion, ikke giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven.

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen Abschlussprifers

Verstofe oder Unrichtigkeiten verursacht werden. Bei
der Beurteilung der Risken berlcksichtigt der
Abschlussprifer die interne Kontrolle, die sich auf die
Aufstellung eines  Jahresabschlusses durch das
Unternehmen bezieht, der ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt, um
sachgerechte Prifungshandlungen festzulegen, nicht
aber, um ein Urteil Gber die Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems des Unternehmens abzugeben. Eine
Abschlussprifung umfasst auch die Beurteilung der
Angemessenheit der von der  Geschéaftdeitung
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden,
der Vertretbarkeit der Schatzungen der Geschéaftdeitung
sowie der Gesanmtdar stellung des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise eine hinreichend sichere Grundiage
fur unsere Negative Gesamtaussage bilden.

Versagungsvermerk

Versagungsvermerk aufgrund negativer

Gesamtaussage

Der Jahresabschluss ist unter der Annahme der Unter-
nehmensfortfihrung erstellt worden. Wie im Anhang 1
des Geschaftsberichtes angegeben, ist es eine
Voraussetzung fur die Unternehmensfortfihrung, dass
von den Kommanditisten weiteres Kapital zugefiihrt wird.
Ein Kapitalzufluf3 ist unseres Erachtens nicht wahrsche-
inlich. Wir konnten keine hinreichende Sicherheit Uber
die Angemessenheit der Annahme der Unternehmensfort-
fuhrung erzielen. Auf Grund der Bedeutung des erléuter-
ten Sachverhaltes versagen wir den Bestatigungsver merk.

Negative Gesamtaussage

Nach unserer Uber zeugung vermittelt der
Jahresabschluss aufgrund des bedeutenden Versagungs-
vermerks kein unter Beachtung des danischen Gesetzes
Uber den Jahresabschluss den tatséchlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermbgenslage zum 31.
Dezember 2012 und der Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft fur das Geschéftgahr vom 01.01.2012 —
31.12.2012.
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Den uafhaengigerevisors erklain-
ger

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledel-
sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen, som falge af betydeligheden
af det forhold, der er beskrevet i grundlag for afkregftende
konklusion, ikke er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

K gbenhavn, den 06.03.2013
Kopenhagen, 06.03.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann Anders Paulsen

statsautoriseret revisor
Saatlich autorisierter Revisor

statsautoriseret revisor
Saatlich autorisierter Revisor

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen Abschlussprifers

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben nach Maf3gabe des danischen Gesetzes Uber
den Jahresabschluss den Lagebericht durchgelesen. Es
wurden neben den im Rahmen der Prifung des
Jahresabschlusses durchgefiihrten Priifungshandlungen
keine weiteren Handlungen vorgenommen.

Nach unserer Beurteilung stehen die im Lagebericht
enthaltenen Angaben wegen des Sacherverhaltes, der im
Versagungsvermerk beschrieben wurde, nicht im
Einklang mit dem Jahresabschluss.
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet omfatter udlgning og drift
af selskabets g endom i Gladbeck.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske
forhold

K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck ger en
gagadegjendom i byen Gladbeck.

Der er i 2012 skiftet Igjer i det neeststarste lejemd i
giendommen, idet lggemalet nu er udigjet pa en ny
ti-arig legjekontrakt til Garry Weber, efter at den
tidligere Igjer, Stadt-ParfUmerei Pieber opsagde og
fraflyttede lejemdlet. Der har vaaet en del omkost-
ninger for kommanditselskabet forbundet med ud-
skiftningen af lgjer. Til gengadd vurderes Garry
Weber som vagende en god og solid lgjer.

Arets resultat pa (205) t.kr. er ikke tilfredsstillende.
Resultatet er pavirket af store vedligeholdelses- og
ombygningsomkostninger. Det har derfor vaaet
nadvendigt for kommanditsel skabet at opkraeve hele
sel skabets resthadtel se hos kommanditisterne.

Der budgetteres fremadrettet med positive driftsre-
sultater, men disse driftsresultater er ikke store nok
til at finansiere de |@bende afdrag pa selskabet gadd.
Selskabets overlevelse er derfor afhengig af, at
kommanditisterne frivilligt tilfarer selskabet yderli-
gere kapital i form af enten |an eller en udvidelse aof
stamkapitalen, som herefter kan opkreeves. Der er
per arsskiftet opbygget en restance pa ca. kr. 300
t.kr. til selskabets |angiver i Danmark. Langiver har
accepteret, at restancen henstar til medio 2013, og at

Lagebericht

Haupttatigkeit

Die Haupttédtigkeit der Gesellschaft besteht darin,
ihre Liegenschaft in Gladbeck zu vermieten und zu
betreiben.

Geschaftsentwicklung

K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck, umfasst
die Liegenschaft in der Einkaufsstrafle der Sadt
Gladbeck.

Im Jahre 2012 ist der zweitgr6ften Gewerbemieter
des Anwesens ausgewechselt worden, und die Miet-
einheit ist mit einem 10-jahrigen Mietvertrag an
Gerry Weber vermietet, nachdem der frihere Mie-
ter, Sadt-Parfimerel Pieber den Mietvertrag ge-
kiindigt hatte und ausgezogen ist. Fur die Komman-
ditgesellschaft hat der Mieterwechsel betrachtliche
Kosten verursacht. Auf der anderen Seite wird Ger-
ry Weber als guter und solider Mieter beurteilt.

Das Jahresergebnis weist ein Defizit von 205 t.DKK
aus und ist nicht befriedigend. Das Ergebnisist von
hohen Instandhaltungs- und Umbaukosten beein-
trachtigt. Deswegen war es fir die Kommanditge-
sellschaft nétig, die gesamten ausstehenden Einla-
gen bei den Kommanditisten zu erheben.

Es wird in Zukunft mit positiven betrieblichen Er-
gebnissen geplant, aber diese betrieblichen Ergeb-
nisse werden nicht ausreichend sein, um die laufen-
den Rickzahlungen des Darlehens der Gesellschaft
2u finanzieren. Die Existenz der Gesdllschaft hangt
deswegen davon ab, dass die Kommanditisten frei-
willig der Gesellschaft weiteres Kapital zufiihren —
entweder als Darlehen oder als eine Erweiterung
des Kommandit-Kapitals, welches dann erhoben
werden kann. Zum Jahreswechsel betrégt der Zahl-
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L edel sesberetning

der heller ikke betales ydelser palanet fem til medio
2013. Der skal ogsa tilferes kapital til udligning af
denne restance.

Kommanditsel skabets g endomme optagesi henhold
til anvendt regnskabspraksis til dagsveardi pa grund-
lag af en afkastbaseret metode. Udviklingen pa s&
vel giendomsmarkedet som pa de finansielle marke-
der har stabiliseret sig i 1gbet af 2012. Derfor opta-
ges g endommene til samme vaardi som i det forega-
ende regnskabsar.

Selskabets egenkapital er gget med 15% til 11.105
tkr., ved &rets udgang. Kommanditisterne har i
2012 indbetalt ordinaa opkraevning af resthadtelse
med i alt 5.873 t.kr. Der er ved udgangen af 2012
ingen kommanditister, der er i restance med indbe-
taling af resthagftel se til selskabet.

Selskabet har i 2012 overtaget to nadlidende kom-
manditisters andele. Stamkapitalen er i regnskabet
nedskrevet med de paged dende andel es resthadftel se.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
trédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrap-
porten.

Lagebericht

rickstand an den danischen Kreditgeber ungefahr
300 t.DKK. Der Kreditgeber hat genehmigt, dass
der fallige Betrag bis Mitte 2013 gestundet wird und
dass auch die Zahlungen bis Mitte 2013 nicht ge-
zahlt werden. Es muss auch Kapital zur Bedienung
dieses falligen Betrages zugefuhrt werden.

Die Liegenschafte der Kommanditgesellschaft wird
nach den angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden zum beizulegenden Zeitwert auf
Grundlage einer ertragsbasierten Methode erfasst.
Die Entwicklung auf sowohl dem Immobilienmarkt
als auch auf den Finanzmérkten hat sich im Laufe
von 2012 stabilisiert. Die Liegenschafte wird des-
halb zum gleichen Wert alsim letzten Geschaftsjahr
aufgenommen.

Das Eigenkapital der Gesdllschaft ist mit 15% zum
11.105 TDKK am Ende des Jahres versteigert. Die
Kommanditisten haben ordentlich eingeforderten
Restverbindlichkeiten von insgesamt 5.873 TDKK.
Eingezahlt. Ende 2012 sind keine Kommanditisten
mit der Einzahlung der Restverbindlichkeit in Riick-
stand.

Die Gesdllschaft hat 2012 die Kommanditanteile
von zwel notleidende Kommanditisten tibernommen.
Das Sammkapital ist in der Bilanz mit dem Antell
des nicht eingezahlten Stammkapitals dieser Anteile
gemindert worden.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind seit dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-
lung des Geschaftsberichts beeinflussen.



K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsprak-
sissom sidste &.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og
aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomhe-
den som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksom-
heden, og forpligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser
til kostpris. Maing efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflagyges, og som be- eller afkradter forhold,
der eksisterede pa bal ancedagen.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Grofienklasse

Der Geschaftsbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fUr die Berichterstattungsklasse B geltenden
Rechnungslegungsvorschriften des danischen Ge-
setzes Uber den Jahresabschluss erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den gleichen Me-
thoden wieim Vorjahr erstellt.

Erfassung und Bewertung
Vermdgensgegenstande kommen in der Bilanz zum
Ansatz, wenn es als Folge eines friheren Ereignis-
ses wahrscheinlich ist, dass der Unternehmen en
kinftiger wirtschaftlicher Nutzen zuflief3en wird,
und der Wert des einzelnen Ver migensgegenstandes
verlasslich bewertet werden kann.

Verpflichtungen werden in der Bilanz angesetz,
wenn die Gesellschaft als Folge eines friheren Er-
eignisses eine rechtliche oder tatsachliche Ver-
pflichtung hat, und es wahrscheinlich ist, dass der
Unternehmen ein kinftiger wirtschaftlicher Nutzen
entfliefen wird, und der Wert der einzelnen Ver-
pflichtung verlasslich bewertet werden kann.

Vermdgensgegenstande und Verpflichtungen wer-
den bei erstmaligem Ansatz zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet. Bewertung erfolgt
nach erstmaliger Erfassung wie unten fir die ein-
zelnen Posten beschrieben.

Bei Ansatz und Bewertung sind vorhersehbare Risi-
ken und Verluste zu beriicksichtigen, die vor Erstel-
lung des Geschéaftsberichts entstehen, und die zum
Bilanzgtichtag vorliegenden Umstéande bestétigen
oder entkraften.
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Anvendt regnskabspraksis

| resultatopgere sen indregnes indtaegter, i takt med at
de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha
vender, gaddsforpligtel ser og andre monetaare poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktions-
dagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsda-
gen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen
som finansielle poster. Materielle og immaterielle
anlaggsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-
monetage aktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Leeindtasgter indregnes i resultatopgerel sen for den
periode, indtaggten vedrarer.

Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme
og dermed forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsejendomme og
dermed forbundne finansielle forpligtel ser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsegjendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtel ser til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Ertrage kommen zum Realiserungszeitpunkt er-
folgswirksam zum Ansatz, wahrend Aufwendungen
zu den dem Geschéftgahr betreffenden Betragen
angesetzt werden.

Wahrungsumrechnung

Transaktionen in Fremdwahrung werden bei erst-
maligem Ansatz zu dem am Transaktionstag gelten-
den Kurs umgerechnet. Forderungen, Verbindlich-
keiten und andere monetdre Posten in Fremdwah-
rung, die am Bilanzstichtag nicht beglichen worden
sind, werden zum Bilanzstichtagskurs umgerechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem am
Transaktionstag geltenden Kurs und dem Kurs am
Zahlungstag bzw. Bilanzstichtagskurs entstehen,
kommen in der Erfolgsrechnung als Finanzertrage
oder Finanzaufwendungen zum Ansatz.

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzer|6se

Mieteinnahmen werden in der Erfolgs fir digenige
Periode erfasst, auf die sie sich beziehen.

Fair value adjustment of investment properties and
related financial liabilities

Zeitwertberichtigungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbundenen
finanziellen Verbindlichkeiten umfassen Berichti-
gungen des Geschaftgahres der vom Unternehmen
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und
der damit verbundenen finanziellen Verbindlichkei-
ten zum beizulegenden Zeitwert.

Andere externe Aufwendungen
Zu sonstigen externen Aufwendungen gehdren fir



K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck

10
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ger, der vedrarer virksomhedens primage aktivite-
ter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsom-
kostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der
er medgdet til drift af virksomhedens jendomme i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol-
del sesomkostninger, g endomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgjerne.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indteegter bestér af renteindtaegter,
herunder nettokursgevinster vedregrende gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteom-
kostninger, herunder nettokurstab vedrarende gedd
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser mv.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning
til kostpris, der bestdr af € endommenes kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelses-
omkostninger.

Efter forste indregning mdles eendommene til
dagsveardi, der reprassenterer det belgb, som den

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

die priméren Téatigkeiten des Unternehmens anfal-
lende Kosten, hierunter Raumkosten, Biroaufwand
u.dgl.

Liegenschaftskosten

Zu Liegenschaftskosten gehdren Aufwendungen, die
fur den Betrieb der Immobilien wéhrend des Ge-
schaftgahres anfallen, hierunter Reparatur- und
Instandhaltungskosten, Grundstlckssteuern sowie
Aufwendungen fur Strom, Wasser und Heizung, die
bei den Mietern nicht direkt eingezogen worden
sind.

Sonstige Finanzertrage

Sonstige Finanzertrage setzen sich zusammen aus
Zinsertragen, hierunter Nettokursgewinne aus Ver-
bindlichkeiten und Geschaftsvorféllen in Fremd-
wahrung, Amortisation finanzieller Vermdgenswerte
u.dgl.

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zusam-
men aus Zinsaufwendungen, hierunter Nettokursver-
luste aus Verbindlichkeiten und Geschéftsvorfallen
in Fremdwahrung, Amortisation finanzieller Ver-
bindlichkeiten u.dgl.

Bilanz

Als Finanzinvestition gehaltene | mmobilien

Solche Immobilien werden bei Ersterfassung mit
ihren Anschaffungskosten bewertet, die sich aus
dem Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger
damit direkt verbundener Beschaffungskosten zu-
sammensetzen.

Die Immobilien werden nach Ersterfassung mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet, der den
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enkelte gendom vil kunne sadges for til en uaf-
hangig kaber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes
arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaadier for
de forventede pengestremme fra de enkelte investe-
ringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaadierne
anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende eendomme.
Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnes
I resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médles til amortiseret kostpris, der
sagdvanligvis svarer til nominegl veardi, med fradrag
af nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdnin-
ger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter
Prioritetsgedd i investeringsejendom males til dags-
vadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret
kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Betrag darstellt, zu dem die einzelne Immobilie an
einen Drittkaufer verduf3ert werden konnte. Der
beizulegende Zeitwert der Immobilien wird jahrlich
unter Anwendung der errechneten Kapitalwerte der
voraussichtlichen Kapitalflisse aus der einzelnen
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien neu-
bewertet. Bei Errechnung der Kapitalwerte wird ein
Abzinsungssatz angewandt, der die aktuellen Rendi-
teforderungen an ahnliche Immobilien widerspie-
gelt. Zeitwertberichtigungen des Geschéftgahres
werden erfolgswirksam erfasst.

Forderungen

Forderungen werden mit ihren fortgefihrten An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziiglich auferplanmélliger Ab-
schreibungen wegen Forderungsausfallen ent-
spricht.

Flissige Mittel
Zu liquiden Besténden gehdren Barbestédnde und
Bankguthaben.

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditingtituten
Hypothekenschulden der  Investitionsliegenschaft
werden mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen werden mit
ihren fortgeflihrten Anschaffungskosten, die in der
Regel dem Nominalbetrag entsprechen, angesetzt.
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Resultatopger else for 2012
Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2012
Note 2012 2011
Anhang DKK DKK'000
Nettoomsagning 2 2.582.524 2.707
Umsatzerlose
Andre eksterne omkostninger 3 (240.686) (144)
Ander e externe Aufwendungen
Ejendomsomkostninger 4 (797.524) (523)
Liegenschaftskosten
Driftsresultat 1.544.314 2.040
Betriebliches Ergebnis
Andre finansielle indtasgter 5 271 0
Songtige Finanzertrage
Andre finansielle omkostninger 6 (1.802.548) (2.099)
Songtige Finanzaufwendungen
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer direguleringer (257.963) (59)
Ergebnisder ordentlichen Geschaftstétigkeiten vor Zeitwertberichtigungen
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 146.835 (113)
Zeitwertberichtigung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser (93.748) 74
Zeitwertberichtigung finanzieller Verbindlichkeiten
Aretsresultat (204.876) (98)
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses
Overfart resultat (204.876) (98)
Ergebnisvortrag
(204.876) (98)
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Balance pr. 31.12.2012

Bilanz zrm 31.1.2.2012

Investeringsejendomme
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

M aterielle anlaegsaktiver

Sachanlagen

Anlaegsaktiver

Anlagevermdgen

Andre tilgodehavender
Songtige Forderungen

Tilgodehavender

Forderungen

Likvide beholdninger
Flissige Mittel

Omsaningsaktiver

Umlaufvermégen

Aktiver

Aktiva

Note 2012 2011
Anhang DKK DKK'000
43.319.253 43.173

7 43.319.253 43.173
43.319.253 43.173

88.161 87

88.161 87

46.954 651

135.115 738

43.454.368 43.911
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Balance pr. 31.12.2012
Bilanz zum 31.12.2012
Note 2012 2011

Anhang DKK DKK'000
Virksomhedskapital 8 13.660.281 15.683
Unternehmenskapital
Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital 0 (3.677)
Rucklage fur nichteingezahltes Unternehmenskapital
Overfart overskud eller underskud (2.555.639) (2.351)
Gewinn- oder Verlustvortrag
Egenkapital 11.104.642 9.655
Eigenkapital
Gadd til realkreditinstitutter 25.410.224 26.163
Verbindlichkeiten gegenuber Realkreditinstituten
Bankgadd 5.253.528 6.210
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Anden gadd 131.285 131
Songtige Verbindlichkeiten
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 30.795.037 32.504
Langfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 9 845.201 1.115
KurZrigtiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten
Anden gadd 10 709.488 637
Songtige Verbindlichkeiten
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.554.689 1.752
KurZristige Verbindlichkeiten
Gaddsfor pligtel ser 32.349.726 34.256
Verbindlichkeiten
Passiver 43.454.368 43.911
Passiva
Going concern 1
Unternehmensfortfiihrung
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 11

Verpféandungen und Scherheiten
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Egenkapitalopger else for 2012

Eigenkapitalveranderungsrechnung fir 2012

Egenkapital primo
Eigenkapital Jahresanfang

Kapital hedsadtel se
Kapital senkung

@vrige egenkapital posteringer
Sonstige im Eigenkapital erfasste Posten

Aretsresultat
Jahresergebnis

Egenkapital ultimo

Eigenkapital Jahresende

Reserve for
ikke- Overfert
indbetalt overskud
Virksom- virksom-  eller under-
hedskapital hedskapital skud | alt
Riicklage fur
nichteingezahl-
Unterneh- tes Unterneh- Gewinn- oder
menskapital menskapital Verlustvortrag Insgesamt
DKK DKK DKK DKK
15.682.500 (3.676.659)  (2.350.763)  9.655.078
(2.022.219) 1.571.718 0 (450.501)
0 2.104.941 0 2.104.941
0 0 (204.876) (204.876)
13.660.281 0 (2.555.639) 11.104.642
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Noter

Anhang

1. Going concern
1. Unternehmensfortfiihrung

Som beskrevet i ledelsesberetningen er det en forudsaaning for selskabets fortsatte drift, at der kan opnas en
aftale med selskabets kommanditister om tilfersel af yderligere kapital med henblik pa at kunne servicere sel-
skabets gadd.

Wieim Lagebericht beschrieben ist es eine Voraussetzung fiir die Unternehmensfortfiihrung, dass eine Vereinbarung mit den Komman-
ditisten Uber einen Kapital zuflul? getroffen werden kann zur Bedienung der Darlehen der Gesellschaft.

2012 2011

DKK DK K'000
2. Nettoomsagtning
2. Umsatzerl6se
Husl g eindtagt 2.630.713 2.797
Mieteinnahme
Tab palder (15.039) (33)
Verlust, Mieter
Huslejenedsagtel se (33.150) (57)
Mietreduktion

2.582.524 2.707
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Noter
Anhang
3. Andre eksterne omkostninger
3. Andere externe Aufwendungen
2012 2011
DDK DKK'000
Administrationsvederlag, Danmark 6.000 0
Verwaltungsentgelt, Déanemark
Administrationsvederlag, Tyskland 166.961 91
Verwaltungsentgelt, Deutschland
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.829 4
Haftpflichtversicherung
Bestyrel seshonorar 0 0
Aufsichtsratvergitung
Advokat 1.000 8
Anwalt
Revision 45.150 37
Abschlusspriifung
Rej seomkostninger 2119 1
Rei sekosten
Bankgebyrer 5.287 3
Gebilhren an Kreditingtitute
Diverse 10.340 0
Songtige
240.686 144
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Noter

Anhang

4. Ejendomsomkostninger
4. Liegenschaftskosten

Forsikring
Versicherung

Ejendomsskatter

Grundsteuer

Vedligeholdelse

Instandhaltung
K onsul entassi stance

Konsulentenbei stand

@vrige driftsomkostninger
Sonstige betriebliche Aufwendungen

5. Andrefinansielleindtaegter
5. Sonstige Finanzertrage

Renteindteggter i avrigt

Songtige Zinsertrage

Va utakursregul eringer
Wechsel kur sberichtigungen

2012 2011
DDK DKK'000
11.799 12
25.839 21
682.539 401
19.905 0
57.442 89
797.524 523
2012 2011
DKK DKK'000
217 0
54 0
271 0
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Noter

Anhang

6. Andrefinansielle omkostninger

6. Sonstige Finanzaufwendungen

Renter af prioritetsian

Zinsen, Hypothekendarlehen

Renter af bankgadd

Zinsen, Bankverbindlichkeiten

Renter, kommanditister

Zinsen, Kommanditisten

Renter, komplementar

Zinsen, personlich haftender Gesellschafter
Valutakursregul eringer

Wechsel kur sberichtigungen

2012 2011
DDK DKK'000
1.319.225 1.357
328.033 420
148.358 315
6.354 6

578 1
1.802.548 2.099
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Noter

Anhang

Investerings-

g endomme
Als Finanzinvesti-
tion gehaltene

Immobilien
DKK

7. Materielle anlaegsaktiver
7. Sachanlagen
Kostpris primo 43.915.926
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresanfang
Kostprisultimo 43.915.926
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende
Dagsvaadireguleringer primo (743.508)
Zeitwertberichtigungen Jahresanfang
Arets dagsvaardiregul eringer 146.835
Zeitwertberichtigungen des Jahres
Dagsvaar direguleringer ultimo (596.673)
Zeitwertberichtigungen Jahresende
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 43.319.253

Buchwert Jahresende

Ejendommens vaadiansadtelsei EUR er uaandret i forhold til sidste &r, svarendetil et afkast pa 3,74%.
Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af lgjeindteegter fratrukket eendommens driftsomkostninger i

forhold til g endommens vaadi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 5.455.000 EUR tillagt kelbsomkostninger pa 3.276.176 DKK.

Die Bewertung der Liegenschaft in Euro verblieb gegentiber dem Vorjahr unveréndert, mit einem Ertrag von 3,74%.
Der Ertrag aus der Liegenschaft wurde auf Basis der Mietertrége abziiglich Betriebskosten im Verhaltnis zum Liegenschaftswert be-
rechnet.

Die Liegenschaft ist urspriinglich gekauft fir 5.455.000 EUR, zuziiglich Erwerbskosten auf 3.276.176 DKK.



K/S Asschenfeldt, Hochstrasse, Gladbeck

21

Noter

Anhang

8. Virksomhedskapital

8. Unternehmenskapital

Kommanditanparter
Kommanditeteinlagen

Egenkapital 31.12.2012

Eigenkapital 31.12.2012

Forrentet kapitalindskud

Verzinste Kapitaleinlagen

Egenkapital, uden kapitalindskud

Eigenkapital, ohne verzinste Kapitaleinlagen

Antal

Anzahl

Palydende
veer di

Stiickelung
DKK

Nominel

va di
Nenn-
wert

DKK

71

71

192.398,00

Indreveaerdi pr. 10 kommanditanparter, uden yderligere kapitalindskud

Buchwert pro 10 Kommanditeinlagen ohne weitere Kapital einlagen

Restancer 31.12.2012
Riicksténde 31.12.2012

Resthadftelse 31.12.2012
Restverbindlichkeit 31.12.2012

Resthadtel sen sammensadter sig af falgende hadtel ser:

Die Restverbindlichkeit setzt sich aus folgenden Verbindlichkeiten zusammen:

0 hedftelse a
0 Verbindlichkeiten

13.660.281

2012
DKK

0

13.660.281

11.104.642

11.104.642

1.564.034
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9. Langfristede gedds-
forpligtelser
9. Langfristige Verbindlichkeiten

Gadd til realkreditinstitutter

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkredit-
ingtituten

Bankgadd

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinsti-

tuten

Anden gadd
Andere Verbindlichkeiten

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter  Restgadd efter
der 2011 der 2012 12 méaneder 5ar
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12 Nach 12 Monaten Restverbindlichkei-
Monaten fallig2011 Monaten fallig2012 fallig ten nach 5 Jahren
DKK DKK DKK DKK
802 845.201 25.410.224 21.575.611
313 0 5.253.528 5.253.528
0 0 131.285 131.285
1.115 845.201 30.795.037 26.960.424

Sel skabets prioritetsged d er indgaet til en fast rente og | gbetid.
En eventue fertidig indfrielse vil kunne pdl asgges indfriel sesgebyrer.

Selskabets prioritetsd an forfalder i 2016, hvorefter det skal genforhandles.

Der Hypothekenkredit der Gesellschaft hat einen Festzins und eine feste Laufzeit.

Bei etwaiger vorzeitiger Riickzahlung kénnen Gebiihren anfallen.

Die Hypothekenschulden des Unternehmens werden im Jahre 2016 fallig, wonach eine Neuverhandlung davon stattzufinden hat.

10. Anden gadd

10. Sonstige Verbindlichkeiten

Moms og afgifter
Mehrwertsteuer und Abgaben

Skyldige renter

Geschuldete Zinsen

Andre skyldige omkostninger
Songtige geschuldete Kosten

2012 2011
DKK DKK'000
43.332 25
177.153 206
489.003 406
709.488 637
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Noter

Anhang

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

11. Verpfandungen und Sicherheiten
Prioritetsgedd er sikret ved pant i sel skabets gjendom og husl g eindtaagter.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte jendomme udger 43.319.253 kr.

Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an den Immobilien und Mietertragen des Unternehmens gesichert.

Der Buchwert der mit Pfandrecht belasteten Immobilien betragt 43.319.253 DKK.



