RevisorHuset ’

aodkendia revis 4

Katro Finans ApS
Lerbakvej1b
8240 Risskov

CVR-nr:26 9012 78

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2014

(12. regnskabsdr)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den —252015

——

g e

_ Dirigent

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s
Ravnsgvej 52

8240 Risskov

CVR-nr. DK 26593093
Telefon 70257710
Fax 70 25 07 10
post@revisor-huset.dk
www.revisor-huset.dk




RevisorHusetn



Katro Finans ApS . .
7 RevisorH

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Ledelsespategning o
Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet 5
Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2014
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 11
Balance 12
Noter 14

Side 3

e 4



Katro Finans ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2014
for Katro Finans ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 3. marts 2015
Direktion

p%céf

Karl-Johan Stranddorf
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Katro Finans ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Katro Finans ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Katro Finans ApS for perioden 1. januar - 31. december 2014, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 3. marts 2015

RevisorHuset
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Katro Finans ApS
Lerbaekvej1b
8240 Risskov

CVR-nr.: 26901278

Karl-Johan Stranddorf

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52
8240 Risskov
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Katro Finans ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @endrede
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomseaetningen indeholder renter og kursgevinster ved handel med pantebreve, provision samt
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, og indregnes i resultatopgerelsen, i den periode som
lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fplge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LE-Invest ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa

forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
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produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsédret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 - 2016. Udskudt skat
madles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmaessige
skon er indregnet.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2014
2014 2013

BRUTTOFORTJENESTE 117.534 558.572
Personaleomkostninger -118.234 -299.136
Verdireguleringer af investeringsejendomme 0 241.610
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -622 -3.752
DRIFTSRESULTAT -1.322 497.294
Andre finansielle indtegter 5.664 54.290
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -1.349 -889
Andre finansielle omkostninger -192.852 -357.205
RESULTAT FOR SKAT -189.859 193.490
Skat af drets resultat 45.804 173.408
ARETS RESULTAT -144.055 366.898
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -144.055 366.898
DISPONERET I ALT -144.055 366.898
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
AKTIVER

2014 2013
Grunde og bygninger 2.500.000 5.013.860
Indretning af lejede lokaler 0 622
Materielle anlegsaktiver 2.500.000 5.014.482
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 18.400 100.000
Finansielle anlegsaktiver 18.400 100.000
ANLZAGSAKTIVER 2.518.400 5.114.482
Andre tilgodehavender 105.700 357.431
Udskudt skatteaktiv 176.462 130.658
Tilgodehavender 282.162 488.089
Likvide beholdninger 293.139 100.166
OMSZATNINGSAKTIVER 575.301 588.255
AKTIVER 3.093.701 5.702.737
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER

Side 13
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2014 2013
125.000 125.000
890.365 1.034.420
1.015.365 1.159.420
1.950.000 3.550.000
65.779 104.600
2.015.779 3.654.600
0 689.972
18.500 11.500
34.275 179.208
9.781 8.037
62.556 888.717
2.078.335 4,543.317
3.093.700 5.702.737
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NOTER
2014 2013
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive handel med fast ejendom, veerdipapirer samt
finansieringsvirksomhed og dermed beslzaegtet virksomhed.
2  Personaleomkostninger
Lenninger 113.920 293.530
Andre omkostninger til social sikring 4.314 5.606
Personaleomkostninger i alt 118.234 299.136
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 1.034.420 -144.055 890.365
1.159.420 -144.055 1.015.365

4 Eventualposter mv.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sosterselskabets mellemvaerende med
pengeinstitut. Det samlede mellemvzerende med pengeinstituttet, andrager pr. 31. december 2014
TDKK 11.505. Sesterselskabets ejendom ligger ligeledes til sikkerhed tillige med andre kautioner.

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut, TDKK 1.950, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger TDKK 2.500.

Til sikkerhed for mellemvaerende med selskabets pengeinstitut, har selskabet pantsat ejerpantebreve i

selskabets ejendom til en samlet sum pa TDKK 466.
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