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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Boliglnvest Aarhus, Malling A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 7. februar 2024

Direktion

Morten Holst Aaen
Direkter

Bestyrelse

Niels Jorgen Banlgkke Poul Baje Schou Erik Sgberg

Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Boliginvest Aarhus, Malling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boliginvest Aarhus, Malling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, idet der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at regnskabet
er aflagt med fortsat drift for gje. Den fortsatte drift forudsaetter, at de tilkendegivelser om tilfgrsel af
likviditet, som omtalt i note 1 bliver gennemfart.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 7. februar 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen
statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger
Selskabet Boliglnvest Aarhus, Malling A/S
Paludan-Mullers Vej 84,1. th
8200 Aarhus N
CVR-nr.: 39006278
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabsar
Bestyrelse Niels Jorgen Banlgkke, Formand
Poul Baje Schou
Erik Sgberg
Direktion Morten Holst Aaen, Direkter
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivtitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at investere i ejendomme i
Aarhus, Malling gennem datterselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttoresultat udger -169.635 kr. mod -164.950 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -8.429.518 kr. mod -7.364.076 kr. sidste ar.

Resultat er pavirket af en nedskrivning af kapitalandelen i Ejendomsselskabet Krekaerlund ApS som
folge af de aktuelle markedsforhold for udlejningsejendommen og de aktuelle markedsforhold for
boligudlejning i Aarhus og omegn.

Selskabets kortfristede geaeldsforpligtelser pr. 31. december 2023 er hgjere end omsatningsaktiverne.
Selskabets ledelse arbejder pa at fa tilfert yderligere kapital fra selskabets ejere. Selskabets ledelse
forventer at gennemfare en kapitalforhgjelse ved den kommende generalforsamling. Da selskabets plan
endnu ikke er endelig aftalt er der vaesentlig usikkerhed, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
likviditetsberedskab for det kommende ar. Det er ledelsens forventning, at disse tiltag vil lykkes og at
selskabet dermed har tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at fortsaette driften det kommende ar.
Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Egne aktier
Selskabet har i 2019 kebt egne aktier, nominelt 165 stk., med palydende vaerdi pa 1.650.000 kr.
Selskabets egne aktier udger 9,2% af den samlede selskabskapital.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -169.635 -164.950
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -8.274.403 -7.254.890
@vrige finansielle omkostninger -22.811 19.464
Resultat for skat -8.466.849 -7.400.376
Skat af arets resultat 37.331 36.300
Arets resultat -8.429.518 -7.364.076
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -8.274.404 -10.254.890
Overfares til overfert resultat 0 2.890.814
Disponeret fra overfert resultat -155.114 0
Disponeret i alt -8.429.518 -7.364.076
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 15.247.427 23.521.831
Finansielle anlagsaktiver i alt 15.247.427 23.521.831
Anlaegsaktiver i alt 15.247.427 23.521.831
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 22.569 0
Tilgodehavende selskabsskat 54.000 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 14.762 442.618
Periodeafgraensningsposter 0 21.102
Tilgodehavender i alt 91.331 463.720
Likvide beholdninger 0 16.130
Omsaetningsaktiver i alt 91.331 479.850
Aktiver i alt 15.338.758 24.001.681
Boliginvest Aarhus, Malling A/S - Arsrapport for 2023 8



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.800.000 1.800.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.922.427 10.196.831
Overfert resultat 11.281.720 11.436.834
Egenkapital i alt 15.004.147 23.433.665
Geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 314.423 160.169
Selskabsskat 0 384.318
Anden geeld 188 3.529
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 334.611 568.016
Geeldsforpligtelser i alt 334.611 568.016
Passiver i alt 15.338.758 24.001.681
1 Usikkerhed om going concern
3 Eventualposter
Boliginvest Aarhus, Malling A/S - Arsrapport for 2023 9
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-

pital  vaerdis metode tat lalt
Egenkapital 1. januar 2023 1.800.000 10.196.831 11.436.834 23.433.665
Resultatandel 0 -8.274.404 -155.114 -8.429.518

1.800.000 1.922.427 11.281.720 15.004.147
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Noter

Usikkerhed om going concern
Selskabets geeldsforpligtelser pr. 31. 2023 er
omsatningsaktiverne. Selskabets ledelse arbejder pa at fa tilfert yderligere kapital fra

kortfristede december hgjere end
selskabets ejere. Selskabets ledelse forventer at gennemfgre en kapitalforhgjelse ved den
kommende generalforsamling. Da selskabets plan endnu ikke er endelig aftalt er der vaesentlig
usikkerhed, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets likviditetsberedskab for det kommende
ar. Det er ledelsens forventning, at disse tiltag vil lykkes og at selskabet dermed har

tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at fortsaette driften det kommende ar. Arsrapporten er

derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

31/12 2023 31/12 2022
2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2023 13.325.000 13.325.000
Kostpris 31. december 2023 13.325.000 13.325.000
Opskrivninger 1. januar 2023 10.196.831 20.451.721
Arets resultatandel -8.274.404 -7.254.890
Modtaget udbytte fra Ejd. Krekaerlund ApS 0 -3.000.000
Opskrivninger 31. december 2023 1.922.427 10.196.831
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 15.247.427 23.521.831

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for bankgaeld i Ejendomsselskabet Krekaerlund ApS er der givet pant i 100 % af
selskabets kapitalandele, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 15.247 t.kr.

Sambeskatning
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boliglnvest Aarhus, Malling A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af
negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevasgel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat

Boliginvest Aarhus, Malling A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat hos tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder”.

Geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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