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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SK EJENDOMSSEL SKAB ApS
Billeshavevaanget 15
5210 Odense NV

CVR-nr: 29846278
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

REVISIONSFIRMAET JAN CHRISTIANSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

Vestre Engve 3

Revisor

5400 Bogense

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2015 for SK
Ejendomssel skab ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 13/05/2016

Direktion

Saren Koch
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei SK EJENDOMSSEL SKAB ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SK EJENDOMSSEL SKAB ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bogense, 13/05/2016

Jan Christiansen

Statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET JAN CHRISTIANSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 27619096
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet omfatter ejendomsbesiddel se, herunder drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat pa DKK 52.579 samt den gkonomiske udvikling i selskabet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter nedenstéende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgarel se
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-opgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males de til dagsvaadi.
Dagsvaadien fastsaates med udgangspunkt i en arlig vurdering af gjendommens forventede fremtidige
afkast i form af |geindtaegter fratrukket forventede driftsudgifter. Nettoafkastet kapitaliseres med en for
markedet aktuel forrentningsprocent for tilsvarende jendomme. Den deraf fglgende vaadiregulering
medtages i resultatopgerel sen.
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@vrige Materielle anlaaggsaktiver males til akkumulerede kostpriser med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Aktiverne afskrives lineaat over den forventede brugstid.

Aktiver med anskaffel sessum under den skattemaessige graanse for straksafskrivning, 12.800 kr. afskrivesi
anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-givning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagelse til kostpris, svarende il det modtagne prove-nu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finan-sielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa ba-lancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Bruttor@SUITAL ....ooooeeieeeeeeeee e

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccceoeveiniiiiiineeneee

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccceveeeee.
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ...........

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

VIFKSOMNEAEY ...
Andrefinansielle omkostninger .......c.ccocvvveieiiiinesenc e

Ordinaat resultat far SKat ......cooeeeeeeeeeeeee e
SKat af AretSTESUITAL ....eeeoveeeeee e e e e e e e e e eeeeeeeeeneeanns

AT EESTESUITAL oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e ene e eae e

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT rESUITAL .o

31. dec 2015

Note 2015
kr.

188.233

188.233

-79.036
1.351

-10.543

-55.896

44.109

1 8.470
52.579

52.579
52.579
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2014
kr.

362.612

362.612

-57.390
2.181

-21.195
-52.357
233.851
-54.470
179.381

179.381
179.381
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccceevenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..ooooveeeeeeeeeeee

Note 2015
kr.
2.689.000

2 2.689.000

2.689.000

100.002
1.664

101.666
11.096
112.762

2.801.762
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2014
kr.
2.780.963

2.780.963

2.780.963

33.783
1.839

35.622
15.067
50.689

2.831.652
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2015
kr.
125.000
472.480

597.480
150.213
150.213
1.909.145
1.909.145

19.442
4.066
0
19.481

101.935

144.924

2.054.069

2.801.762
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2014
kr.
125.000
419.901

544.901
178.164
178.164
1.575.495
1.575.495

18.320
0
386.551
14.321

113.900

533.092

2.108.587

2.831.652
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 419.901 544.901
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 52579 52579
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 472.480 597.480

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter 4 nominelt DKK 1.000.

Der her ikke vagret bevasgel se pa anpartskapitalen de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Refusion - sambeskatning
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2015 2014
k. kr.
19.481 14.321
0 0
-27.951 40.149
-8.470 54.470

Offentlig g endomsvurdering 1. oktober 2014 DKK

1.840.000

3. Hensaatelse til udskudt skat

Hensadtelse, primo
Regulering af hensadtelse

I nvesteringsejendomme

kr.

2.038.710

0
0

2.038.710

742.253
-91.963

650.290

2.689.000

2015
kr.
178.164
-27.951

2014
kr.
138.015
40.149

150.213

178.164
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Forfaldt 2-5 Afdrag naeste lalt nominel

Iy 8y gedd Kursveerdi

kr. Kr. Kr. Kkr.

Gadd til reakreditinstitutter 1.600.877 19.442 1.937.090 1.928.587
1.600.877 19.442 1.937.090 1.928.587

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for
de skatter, som vedrarer sambeskatningen.

De samlede belgb fremgdr af arsrapporten for Saren Koch Holding ApS, der er
administrationssel skab i sambeskatning.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd TDKK 1.937 er tinglyst pant i gendomme med en
regnskabsmaessig vaadi pa 2.689 TDKK.
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