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o 0
Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for J.H. Invest 2000 A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. februar 2025

Direktion:

Henning Nedergaard Jensen

Bestyrelse:

Henning Nedergaard Jensen Martin Johan Sahl Nedergaard Jargen Gregers Jensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i J.H. Invest 2000 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J.H. Invest 2000 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskab-
et udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. februar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud far skat pa 65.517 tkr. samt et overskud efter skat
pa 51.095 tkr., og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 308.609 tkr.

Der er foretaget nedskrivning af investeringsejendomme pa 34.919 tkr. til dagsvaerdi. Dagsvaerdierne
beregnet med et afkastkrav pa mellem 4,50% og 6,00% pa selskabets ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note tkr. tkr.
Bruttofortjeneste 30.022 31.989
Personaleomkostninger 1 -3.001 -2.703
Af- og nedskrivninger -462 -309
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -34.919 -10.182
Driftsresultat -8.360 18.795
Andre finansielle indtaegter 2,3 100.501 2.051
Andre finansielle omkostninger 4 -26.624 -14.725
Resultat for skat 65.517 6.121
Skat af arets resultat 5 -14.422 -1.387
Arets resultat 51.095 4.734
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 50.000 0
Overfert resultat 1.095 4.734
I alt 51.095 4.734
J.H. Invest 2000 A/S | Resultatopggrelse 9



Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note tkr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.423 286
Investeringsejendomme 866.141 882.422
Materielle anlasgsaktiver 6 867.564 882.708
Anlagsaktiver 867.564 882.708
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 101 283
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 67.931 25.674
Andre tilgodehavender 12.132 6.917
Tilgodehavender 80.164 32.874
Likvide beholdninger 593 595
Omsaetningsaktiver 80.757 33.469
Aktiver 948.321 916.177

J.H. Invest 2000 A/S | Balance
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note tkr. tkr.
Aktiekapital 1.000 1.000
Overfert overskud 257.609 256.514
Forslag til udbytte 50.000 0
Egenkapital 308.609 257.514
Hensaettelse til udskudt skat 55.417 61.594
Hensatte forpligtelser 55.417 61.594
Geeld til realkreditinstitutter 477.471 540.811
Langfristede geeldsforpligtelser 7 477.471 540.811
Geeld til realkreditinstitutter 1.630 7.441
Geeld til pengeinstitutter 67.739 29.984
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 906 316
Selskabsskat 20.599 2.308
Anden geeld 15.950 16.209
Kortfristede gaeldsforpligtelser 106.824 56.258
Geeldsforpligtelser 584.295 597.069
Passiver 948.321 916.177
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

J.H. Invest 2000 A/S | Balance
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Egenkapitalopggrelse

tkr. Aktiekapital g/\éer;fkﬂurcti Fol:ijlgsttz | alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.000 256.514 0 257.514
Forslag til resultatdisponering 1.095 50.000 51.095
Egenkapital 31. december 2024 1.000 257.609 50.000 308.609
J.H. Invest 2000 A/S | Egenkapitalopgerelse 12



Noter

2024 2023
tkr. tkr.
1 | Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 4 4
Lon og gager 2.603 2.368
Pensioner 250 153
Andre omkostninger til social sikring 19 22
Andre personaleomkostninger 129 160
3.001 2.703

2 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.675 1.791
Finansielle indtaegter i gvrigt 98.826 260
100.501 2.051

3 | Seerlige poster
| regnskabsposten "Andre finansielle indtaegter” er der indregnet en kursgevinst pa 98,5 mio kr. i forbindelse
med indfrielse og omlaegning af realkreditlan.

4 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt 26.624 14.725

26.624 14.725

5 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 20.599 2.308
Regulering af udskudt skat -6.177 -921
14.422 1.387
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Noter

6 | Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-
tkr. inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 1.918 627.183
Tilgang 1.593 18.638
Afgang -536 0
Kostpris 31. december 2024 2,975 645.821
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 1.626 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver -536 0
Arets afskrivninger 462 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 1.552 0
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 0 255.239
Arets vaerdireguleringer 0 -34.919
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024 0 220.320
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 1.423 866.141
J.H. Invest 2000 A/S | Noter 14



Noter

6 | Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

tkr. Boligejendomme @vrige
Dagsvaerdi 31. december 2024 866.110 31
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen -34.919 0

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 3 udlejningsejendomme i Vejle og 13 udlejningsejendomme i Odense.
Ejendommene er anskaffet mellem 2000 og 2011, samt to ejendomme i 2016,1 ejendom i 2017, 1 ejendom i
2021 og 1 ejendom som blev faerdig i 2024. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Vardiansaettelsen er sket med udgangspunkt i det forventede samlede driftsafkast pa 40.852 tkr. for det
kommende ar, baseret pa den indgaende leje for 2025 samt de lgbende driftsomkostninger sasom
ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Ved beregningen er anvendt et afkast, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Det anvendte afkast
for ejendommene er mellem 4,5% og 4,75% i Odense og mellem 4,5% og 6,00% i Vejle.

En forhgjelse af afkastkravet pa 0,25 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi 48.572 tkr., og en
tilsvarende reduktion af afkastkravet pa 0,25 %-point vil forage den samlede dagsvaerdi med 43.666 tkr.

Dagsveerdi pé svrige ejendomme
Derudover har selskabet et nyt grundareal i Hedensted, med overtagelse i 2025.

7 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
tkr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 479.101 1.630 471.869 548.252

479.101 1.630 471.869 548.252

8 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Hejco Gruppen A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

9 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der deponeret ejerpantebrev pa 65.000 tkr. med pant i
ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene udger 207.564 tkr. Bankgaelden udger pr. 31.
december 2024, 67.739 tkr.

Til sikkerhed for realkreditlan er der tinglyst realkreditpantebreve med en restgaeld pa 479.101 tkr. med pant
i ejendomme. Regnskabsmaessig vaerdi af de ejendomme hvori der er tinglyst realkreditpantebrev udger
687.229 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.H. Invest 2000 A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Ejendomsomkostninger indregnes i bruttofortjenesten.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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