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LEDELSESPATEGNING

Efterstaende arsrapport for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 for Ejendomsselskabet Vesterbro
27, Odense ApS, der udviser et resultat pa kr. -33.103 og en egenkapital pa kr. -240.072, er dd. behandlet
og vedtaget af direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Odense, den 24. maj 2015

ik Andreassen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Vesterbro 27, Odense ApS.

Pategning pa arsregnskabet

Jeg har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Vesterbro 27, Odense ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfgrt revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk revi-
sorlovgivning. Dette kreever, at jeg overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at op-
na hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger

i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
-31 . december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Supplerende oplyshinger vedrgrende forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket min konklusion, ggr jeg opmaerksom pd oplysningerne i noterne ombkring usikker-
hed om selskabets evne til at fortsaette driften. Usikkerheden henfgres til at selskabet har haft underskud
og tabt kapitalen. Ledelsen bedgmmer, at der i de kommende 12 maneder fra balancedagen vil veere kre-
dit til rddighed fra leverandgrer og hovedanpartshaver, samt at der kan tilfgres yderligere likviditet i form
af 1an fra hovedanpartshaver, og afleegger sdledes i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forud-
saetning af selskabets fortsatte drift.

r@/e‘r?ks\wprk, den 24. maj 2015

Registreret revisor, HD-




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Materielle anlaegsaktiver:
Anlzegsaktiver méles til kostpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger.
Aktiverne afskrives linezert over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende arlige satser:

Ejendom 5%
Driftsmateriel, inventar og andre anlaeg 20%

Anskaffelser under kr. 12.600 afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anleeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 12.600.

Tilgodehavender:
Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakraevet.

Galdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-
veerdien og den nominelle veerdi er uvaesentlig, indregnes geelden til nominel veerdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede geldsforpligtelser samt geeld med kort Ipbetid, males til nominel
veerdi.

Skat:
| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tilleeg af regulering
af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 24,5% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
vaerdier pa anlaegsaktiver.



Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Side/nr. 2014 2013
Nettoomsaetning 2-1 252.000 182.000
Direkte omkostninger 2-2 -21.658 -23.864
Dakningsbidrag 230.342 158.136
Andre eksterne omkostninger 2-3 -22.841 -24.060
Bruttofortjeneste 207.501 134.076
Afskrivninger -99.724 -99.724
Driftsresultat 107.777 34.352
Finansieringsudgifter 2-4 -111.774 -104.343
Resultat fgr skat -3.997 -69.991
Skat af arets resultat -29.106 -10.225
ARETS RESULTAT -33.103 -80.216
Der foreslds anvendt saledes:
Overfgrt til neeste ar -33.103 -80.216
ARETS RESULTAT -33.103 -80.216

Side/nr. henviser til seerskilt haefte med specifikationer til arsregnskabet.



Noter

AKTIVER

ANLEGSAKTIVER
Materielle anlzegsaktiver:
Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLEGSAKTIVER | ALT
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

Debitorer

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMS/ATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

BALANCE

Side/nr.

2-5

2.060.967

31.12.2014 31.12.2013
1.853.849 1.953.573
1.853.849 1.953.573
1.853.849 1.953.573

156.000 156.234
0 3.262

3.947 3.901
159.947 163.397
47.171 115.319
207.118 278.716

2.232.289



Noter
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PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

HENSATTELSER
Hensattelse til udskudt skat

HENSATTELSER 1 ALT

GALD
Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld:
Selskabsskat
Anden geeld

BALANCE

Side/nr.

3-8
3-9

3-10
3-11

Mellemregning anpartshavere og ledelse

Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Kortfristet geeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Going concern

Ejerforhold

Sikkerheder og pantsaetninger

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Hovedaktivitet

31.12.2014 31.12.2013
125.000 125.000
-365.072 -331.969
-240.072 -206.969
0 0

0 0
1.280.223 1.308.267
425.974 455.476
-80.000 -80.000
1.626.197 1.683.743
29.106 8.225
199.573 270.746
366.163 396.544
80.000 80.000
674.842 755.515
2.301.039 2.439.258
2.060.967 2.232.289




Noter

NOTER
2014 2013
AFSKRIVNINGER
Ejendom 99.724 99.724
AFSKRIVNINGER | ALT 99.724 99.724
SKAT AF ARETS RESULTAT
Der er udgiftsfgrt den skat, der forventes palignet drets skatte-
pligtige indkomst samt beregnet regulering af udskudt skat.
Skat af arets resultat specificeres saledes:
Hensat til betaling af skat 29.106 10.225
Beregnet regulering af udskudt skat 0 0
29.106 10.225
Der er i regnskabsaret 2014 betalt kr. 8.225 i selskabsskat.
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER Ejendom
Samlet anskaffelsessum primo 2.337.175
Samlet anskaffelsessum ultimo 2.337.175
Samlede afskrivninger primo 383.602
Arets afskrivninger 99.724
Samlede afskrivninger ultimo 483.326
BOGF@RT VARDI ULTIMO 1.853.849
EJENDOM:
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 pa den ovenanfgrte ejendom
udggr kr. 1.650.000.
.31.12.2014 31.12.2013
Ejendommen er udover den i balancen
anfgrte gaeld pa kr. 1.280.223 1.308.267
behaeftet med ejerpantebreve pa kr. 675.000 675.000
SAMILET TINGLYST GALD 1.955.223 1.983.267




Noter

NOTER

2014 2013
EGENKAPITAL
Selskabskapitalen udggr kr. 125.000.
Selskabets egenkapital kan opggres séledes:
Egenkapital primo -206.969 -126.753
Arets resultat -33.103 -80.216
EGENKAPITAL ULTIMO -240.072 -206.969
LANGFRISTET GALD
Af den i balancen anfgrte gaeld pa kr. 1.626.197 1.683.743

forfalder kr. 1.175 senere end 5 ar.

GOING CONCERN

Selskabet har tabt selskabskapitalen, og der er dermed usikkerhed om selskabets evne
til at fortsaette driften. Ledelsen bedgmmer, at der i de kommende 12 méneder fra
balancedagen vil vaere kredit til radighed fra leverandgrer og hovedanpartshaver, samt
at der kan tilfgres yderligere likviditet i form af l1an fra hovedanpartshaver, og aflaegger
saledes i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsestning af selskabets
fortsatte drift.

EJERFORHOLD
Fplgende kapitalejere ejer mindst 5% af anpartskapitalen:

UA Holding ApS
Mosegardsvej 51 B
5000 Odense C

SIKKERHEDER OG PANTSATNINGER
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, kr. 1.280.223, er der givet pant i ejendommen,
hvis regnskabsmaeessige veerdi udggr kr. 1.853.849.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa kr. 675.000 med pant i ovennavnte ejendom.
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NOTER

EVENTUALAKTIVER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-
pligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivtet er udlejning af ejendom.
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