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EK BYG ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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EK BYG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for EK BYG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16/5 2023

Dlrektlon /7

/4//

xXe othar Schramm Jan Merup Jacobsen
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EK BYG ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EK BYG ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EK BYG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og Intermational Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 16/5 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Bevigionsaktieselskab
CVI ,

Registreret revisor
mnel7138
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EK BYG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ir bestaet af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2022 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EK BYG ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som falge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved feorste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegler og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring,
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsdret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ¢jendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, kapitalinteresser samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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EK BYG ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Resultat af drift far dagsveerdireguleringer.............

Dagsveardiregulering af

DRIFTSRESULTAT ..

investeringsejendomme ...........

Andre finansielle oMKOStNINEGET..........occeieeeieeieniniiiine

RESULTAT FOR SKAT .......cccoocoviiiiiiiiiieee

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2022 2021
508.292 514.049
508.292 514.049

-208.632 -14.268
299.660 499.781
-172.569 -167.185
127.091 332.596
-29.350 -73.748
97 74_11 258.848
97.741 258.848
97.74_1

258.848



EK BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

I Investeringsejendomme ........ooviveieereeuiiiiiee e 10.788.660 10.997.292
Materielle anlsegsaktiver.............cooooeees 10.788.660 10.997.292
ANLAEGSAKTIVER.......cocoiiiiiii s 10.788.660 10.997.292
Andre tilgodehavender ... 230 0
Tilgodehavender ..o 230 0
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 230 0
AKTIVER . ..ot 10.788.890 10.997.292
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EK BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ...........cooevmniniiinniinne 125.000 125.000
Overfort resultat..........cooooeievenereniiieeee e 1.243.223 1.145.481
EGENKAPITAL.......ccocoiiiiiiiieieinccceinsn e 1.368.223 1.270.481
Henseattelse til udskudt skat ..., 69.000 115.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 69.000 115.000
KreditinStituller. .. oeevvvereeeer e ereeeccsveisie e 7.181.102 7.270.526
Langfristede gzeldsforpligtelser................................ 7.181.102 7.270.526
Kortfristet andel af langfristede gacldsforpligtelser........ 93.388 93.386
KreditinStitutter. ... ..oooevveere et 729.442 918.687
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............c..cc.oo. 0 8.880
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cccoeeevn. 14.000 14.000
Geeld til kapitalinteresser ..o 1.051.523 1.006.258
SelskabssKat........oeeereeeereiiiiicice 55.350 69.748
Anden @l .....oovevviiiv 221.906 226.078
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 4.956 4.248
Kortfristede geeldsforpligtelser .......................ccoco..0 2.170.565 2.341.285
GALDSFORPLIGTELSER ........ccccooooovi 9.351.667 9.611.811
PASSIVER ......ooiiiiiiiiiiccetcs e 10.788.890 10.997.292

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EK BYG ApS

1

NOTER

Investerings-
egjendomme

Materielle anleegsaktiver
KOSEPTIS, PIIINIO c.vvviririeiieiiciie ittt et 10.500.841
Kostpris 31. december 2022 .........coooioiiiiiimiiiiie e 10.500.841
OpsKrVIINEET, PIIMO........iiiiiiiiieie ettt 496.451
Afgang 1 Arets 1o ..o -208.632
Opskrivninger 31. december 2022........cccoiiiiiinin 287.819
Materielle anleegsaktiverialt ... 10.788.660

Dagsvardi 31. december 2022, boliglejemél kr. 10.788.660,-
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. -208.632,-

Investeringsejendomme bestér af 6 udlejningsejendomme i Viborg. Ejendomme
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhzngigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5%

Dagsvardimilingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansatielsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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EK BYG ApS

NOTER
Gezld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5 &r
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter ................ 7.363.913 7.274.490 93.388 6.897.525
7.363.913 7.274.490 93.388 6.897.525

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pé tkr. 7.366, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger tkr. 10.789.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt tkr. 2.500 der giver pant i selskabets grunde og
bygninger pd Teglmarken, hvis regnskabsmassige veerdi udger tkr. 9.435.
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