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EK BYG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for EK BYG ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den l/l'f 2022

Direktion
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Z\xzii Lothar Schramm Jan Merup Jacobsen
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EK BYG ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EK BYG ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EK BYG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg,den | /2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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EK BYG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemferes yderligere
stottetiltag, som i tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belebsmassig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EK BYG ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til irsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommens

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Nettooms=tning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring,

vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
keobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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EK BYG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT ...t 514.049 512.427
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............... 514.049 512.427
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... -14.268 0
DRIFTSRESULTAT ......ccocoovniiviviiiiinccniniennia, 499.781 512.427
Andre finansielle omkostninger.......c..ccceeevviiieninninnnne. -167.185 -175.298
RESULTAT FOR SKAT .......ccooovviiiiniiiiiininiinns 332.596 337.129
Skat af drets resultat........ccccoomeveeceeniniiininiien -73.748 -75.275
ARETS RESULTAT .......ooooteiiiieecreereee e o 258@ 261.854
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cococerinnnnecie e 258.848 261.854
DISPONERET FALT ..o, 258.848 261.2&1
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EK BYG ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme ...........cccoueimeriiieiiiiieninnnsesenens

Materielle anlaegsaktiver.............cocovviiiiineinneecnnnnnn.

ANLAGSAKTIVER ...

AKTIVER

......................................................................
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2021 2020
10.997.292 11.011.560
10.997.292 11.011.560
10.997.292 11.011.560
10.997.292

11.011.560




EK BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .......ccccoecervcinnneiininnnniici, 125.000 125.000
Overfart 1eSUltat.........coeeieeercrereereeeeee et 1.145.481 886.634
EGENKAPITAL..........ccooiiiiieiiencciciinicneieines 1.270.481 1.011.634
Hensaettelse til udskudt skat ........coceevvivcinniivnninnnnnne, 115.000 119.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoccovnn. 115.000 119.000
KreditinStitutter........coveviereeieenecreeeeec e 7.270.526 7.364.248
2 Langfristede geeldsforpligtelser................................... 7.270.526 7.364.248
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 93.386 89.000
KreditinStitutter .. .cvevvveeeeeeceece et eene e 918.687 1.212.420
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoceveneins 8.880 7.350
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............coooue.e. 14.000 14.669
Geld til associerede virksomheder...........ccccovviiiiiinnnee. 1.006.258 966.993
Selskabsskat......c.ooviiriiriiiiiiieeece e 69.748 75.218
Anden geeld......coooeviiiiiiiiic 226.078 146.780
Geald til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 4.248 4.248
Kortfristede geldsforpligtelser ..................ccceeennen. 2.341.285 2.516.678
GZALDSFORPLIGTELSER ...........cccooiniiiiininns 9.611.811 9.880.926
PASSIVER ..ottt 1 10.997.292 11.011.560

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EK BYG ApS

1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMIO «.cveeeceeiiitieciceciiiiesic sttt 10.500.841
Kostpris 31. december 2021 .......coccovviiuinriniinieniinneeiiienisesiest e 10.500.841
OPSKIIVIINGET, PIIINO.....c.coieiiiiiririeiiresinresteniee et esssas st e st 510.719
Arets OPSKIIVIUNEET ......vovveiirrireiereeseicineeires e isses s seasenessssesnassassess s e 118.109
AfZang 1 AretS 10D ..o -132.377
Opskrivninger 31. december 2021 ........coiviiiiininiiineecc 496.451
Materielle anlaegsaktiver i alt................coooiiininiiiniiini, 10.997.292

Dagsveardi 31. december 2021, boliglejemal kr. 10.997.292,-
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 14.268,-

Investeringsejendomme bestar af 6 udlejningsejendomme i Viborg. Ejendomme
veerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestramme. Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 4,8%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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EK BYG ApS

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel S éar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter................ 7.453.248 7.363.912 93.386 6.990.913

7.453.248 7.363.912 93.386 6.990.913

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 7.459, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger tkr. 10.997.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt tkr. 2.500 der giver pant i selskabets grunde og
bygninger pa Teglmarken, hvis regnskabsmassige vardi udger tkr. 9.618.
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