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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 13. juni 2025

Direktion

Carsten Petersen Jesber Rasmussen
Fuldmagtshaver for boet efter Flemming Sigurd Petersen Fuldmagtshaver for Anna Dora Rasmussen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Padborg, den 13. juni 2025

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Allan Schøne
Statsaut. revisor
mne18512
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS

Fredensvej 51, st

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 17 39 74 78

Stiftet: 1. november 1993

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Carsten Petersen, Fuldmagtshaver for boet efter Flemming Sigurd

Petersen

Jesber Rasmussen, Fuldmagtshaver for Anna Dora Rasmussen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6

6330 Padborg
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til anpartshavere og anden gæld, måles til amortiseret kost-

pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttotab -38.052 -27.019

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -400.000

Resultat før finansielle poster -38.052 -427.019

Finansielle indtægter 2.734 872

Finansielle omkostninger -55 -7

Årets resultat -35.373 -426.154

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 135.000 122.000

Disponeret fra overført resultat -170.373 -548.154

Disponeret i alt -35.373 -426.154
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 0 900.000

Materielle anlægsaktiver i alt 0 900.000

Anlægsaktiver i alt 0 900.000

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 1.286.245 215.011

Omsætningsaktiver i alt 1.286.245 215.011

Aktiver i alt 1.286.245 1.115.011
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Anpartskapital 200.000 200.000

Overført resultat 557.706 728.079

Foreslået udbytte for regnskabsåret 135.000 122.000

Egenkapital i alt 892.706 1.050.079

Gældsforpligtelser

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 137.992 48.932

Anden gæld 255.547 16.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 393.539 64.932

Gældsforpligtelser i alt 393.539 64.932

Passiver i alt 1.286.245 1.115.011

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
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Noter

2024 2023

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive handel samt udlejning af fast ejendom. Selskabets sidste

ejendom er afhændet i regnskabsåret 2024. 

2. Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.
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Created 17377498 / Cindy Jaqueline Bartels / 
cjb@sr.dk


77.68.149.91


13-06-2025 07:56:04 
UTC


Opened 2 / Jesber Rasmussen / jrr@cowi.com 195.93.192.193:56775


13-06-2025 07:56:31 
UTC


Signed 2 / Jesber Rasmussen / jrr@cowi.com 195.93.192.193:41368


13-06-2025 18:30:00 
UTC


Opened 1 / Carsten Petersen / 
cp@combithermconsumer.dk


193.200.225.35:8432


13-06-2025 18:30:18 
UTC


Signed 1 / Carsten Petersen / 
cp@combithermconsumer.dk


193.200.225.35:8432


13-06-2025 20:01:26 
UTC


Opened 3 / Allan Schøne / als@sr.dk 212.112.153.100:38094


13-06-2025 20:01:33 
UTC


Signed 3 / Allan Schøne / als@sr.dk 212.112.153.100:43589


15-06-2025 11:32:04 
UTC


Opened 4 / Jesber Rasmussen / jrr@cowi.com 87.49.42.204:25264


15-06-2025 11:32:24 
UTC


Signed 4 / Jesber Rasmussen / jrr@cowi.com 87.49.42.204:1990










Proof of Signing For Carsten Petersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 1d14a7mmHwM252621264.



Document Details



Created: 13-06-2025 07:32:58 UTC



Received: 13-06-2025 07:32:59 UTC



Signed: 13-06-2025 18:30:18 UTC



Signer Information



Name Carsten Petersen



Email cp@combithermconsumer.dk



IP Address 193.200.225.35:8432



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



B0DD61A7440C4AA802035070552D9E25636DE917B825F0E816D8547879B9F8982343F397DE84B4 ¬  
73FD2BCD17C05934917E763A49DA2EC539621C16C82DEAEA02











{

  "at_hash": "hKLibjRH90oNsu7ki3FJTg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749839343",

  "birthdate": "1961-04-11",

  "exp": "1749842944",

  "iat": "1749839344",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1c56640f-8748-4c1e-a76d-188d16405a4f",

  "name": "Carsten Flemming Petersen",

  "nonce": "638854360528899325.NWNlNzUyOTgtNjZlYi00OTk2LTkxOWMtMmY5MTRkOGNhNWFkMmYyY2NmOTItNTQ1Ni00MTkwLTg1ODUtMDI5ZWFiMWQ5ZjVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b20495b3-8b36-4836-be98-8abb6567ea4f",

  "rat": "1749839258",

  "sid": "b2fe5b0b-4c9a-483b-90c1-dfdbae437226",

  "sub": "b20495b3-8b36-4836-be98-8abb6567ea4f",

  "transaction_id": "9bb73d9a-7c54-41c3-b570-28750fdb6ddb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDBlZWRkMGYtMjFmZi00YjU3LWE4MjMtYTQyNzc4ZTA2NGUwfDAwMDAwMDAxfGVhZWJlMTgzLWMwZjYtNGFiNC05MGQ5LTQxNWM2OTdmZDg0ZXwyNTI2MjEyNjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T18:30:18.5584421Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252621264",

  "agreementId_edd891njgwT252621264": "edd891njgwT252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f8d861Pygxn252621264": "f8d861Pygxn252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fddbd6rRgxt252621264": "fddbd6rRgxt252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a9cc54ZSNqS252621264": "a9cc54ZSNqS252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Jesber Rasmussen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 1d14a7mmHwM252621264.



Document Details



Created: 13-06-2025 07:32:58 UTC



Received: 13-06-2025 07:32:59 UTC



Signed: 13-06-2025 07:56:31 UTC



Signer Information



Name Jesber Rasmussen



Email jrr@cowi.com



IP Address 195.93.192.193:41368



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



ABD1AD02EB9ECC45D137CF3D540E2A963961623BCDE5619C10B990A4C81192B01006B7971DB9C4 ¬  
5677CEDFF8EFCCB4099CB5C45F2412B19985FEED88CF945BD5











{

  "at_hash": "OVVeYsABK5iw9Xikic5ZPw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749801296",

  "birthdate": "1961-08-18",

  "exp": "1749804896",

  "iat": "1749801296",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "80707108-76c9-447a-ac8c-9d170a173ea1",

  "name": "Jesber Rasmussen",

  "nonce": "638853980500972749.NzgxOWZkYzUtMWQ4MS00M2RjLWE5YzctMzliMGFiN2I5YjExOTc4NmJjMTEtNzBjZC00OTkwLWEzZmMtMTMzZTE2MTk1NjVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0808b70c-28ff-4173-bffe-616530c0723f",

  "rat": "1749801254",

  "sid": "a3af02dd-3d37-43fb-b33e-79268ad53d8d",

  "sub": "0808b70c-28ff-4173-bffe-616530c0723f",

  "transaction_id": "b3485e5e-aa61-4a75-9929-c2d6f747c008",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDBlZWRkMGYtMjFmZi00YjU3LWE4MjMtYTQyNzc4ZTA2NGUwfDAwMDAwMDAyfGE5Njg4MjNiLTY0YjUtNDU4MC1iMmM3LTEzYzIwOGY2Y2IwNXwyNTI2MjEyNjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T07:56:31.6714088Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252621264",

  "agreementId_edd891njgwT252621264": "edd891njgwT252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f8d861Pygxn252621264": "f8d861Pygxn252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fddbd6rRgxt252621264": "fddbd6rRgxt252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a9cc54ZSNqS252621264": "a9cc54ZSNqS252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Allan Schøne



This is the proof of signing on the order with Reference ID 1d14a7mmHwM252621264.



Document Details



Created: 13-06-2025 07:32:58 UTC



Received: 13-06-2025 18:30:24 UTC



Signed: 13-06-2025 20:01:33 UTC



Signer Information



Name Allan Schøne



Email als@sr.dk



IP Address 212.112.153.100:43589



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



306A372A2EF14BC7A96BCFD8AE194AE3110CEEAD3D1FD910FCBA5D4A89BDBC1E4883FE6A028787 ¬ 
 
02453AA8D75C182263C4DAF6FBC99572966449290EA08BD993











{

  "at_hash": "QA_U3fK4jbrchHAltW_65Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749844880",

  "birthdate": "1966-11-12",

  "exp": "1749848481",

  "iat": "1749844881",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "247c35db-037e-422f-b328-cdb4af62ac5c",

  "name": "Allan Schøne",

  "nonce": "638854416548565163.MjFiZTI0YjYtMDRlMS00YTRjLTg2ZWQtNTk0ODhlMWJlNjQyZGYyMjFkNDctMDQ1NC00ZTkzLWFkMTItNmE2M2ZlMWNmYzU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "34ff6ec8-6c95-4243-8642-82936eb84e7d",

  "rat": "1749844860",

  "sid": "9f5ef82e-d5f7-4052-acd2-5571c3e67935",

  "sub": "34ff6ec8-6c95-4243-8642-82936eb84e7d",

  "transaction_id": "0293276a-f98e-4d64-b4df-c1e826bd09c7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDBlZWRkMGYtMjFmZi00YjU3LWE4MjMtYTQyNzc4ZTA2NGUwfDAwMDAwMDAzfGUzYWEzZjEyLWI0YjYtNDAxZS04ZDYzLWU4OTU4MWU5ZDViNXwyNTI2MjEyNjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T20:01:33.1397194Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252621264",

  "agreementId_edd891njgwT252621264": "edd891njgwT252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f8d861Pygxn252621264": "f8d861Pygxn252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a9cc54ZSNqS252621264": "a9cc54ZSNqS252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Jesber Rasmussen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 1d14a7mmHwM252621264.



Document Details



Created: 13-06-2025 07:32:58 UTC



Received: 13-06-2025 20:01:40 UTC



Signed: 15-06-2025 11:32:24 UTC



Signer Information



Name Jesber Rasmussen



Email jrr@cowi.com



IP Address 87.49.42.204:1990



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



AD6A9B8A7A5904D69E1ABD6140A13B252841F664CDB59A6A59B5773F95C846BF5A8FEBDC97F207 ¬  
DDDDFBFEB12E7F981538C1C878B852D42FCBD092F8A8648AD4











{

  "at_hash": "Mp2Pe7ZUI4a1GJBYH7i7Bg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749987074",

  "birthdate": "1961-08-18",

  "exp": "1749990675",

  "iat": "1749987075",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fe340e72-5ba5-43cc-8cde-79657783a972",

  "name": "Jesber Rasmussen",

  "nonce": "638855838190861738.YjUzYWM3YjEtY2UzZC00MzRlLWJmMzktNzExMmRjMDg4MDM4YjQwNmFkMTYtNzkwOS00ZWQxLWEwYjctYjViMThkNDQyZTAx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0808b70c-28ff-4173-bffe-616530c0723f",

  "rat": "1749987024",

  "sid": "15d10b39-bb68-4548-9dca-8ff6b7faec31",

  "sub": "0808b70c-28ff-4173-bffe-616530c0723f",

  "transaction_id": "4017a99e-f861-4de6-a462-73d05d5dfd09",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDBlZWRkMGYtMjFmZi00YjU3LWE4MjMtYTQyNzc4ZTA2NGUwfDAwMDAwMDA0fDNmZGFiYzkwLTE4NDItNDgxNy1iYzM1LWVhNDM0OWZkMTQyMnwyNTI2MjEyNjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-15T11:32:24.7283901Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252621264",

  "agreementId_540e9extykp252621264": "540e9extykp252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a9cc54ZSNqS252621264": "a9cc54ZSNqS252621264 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-15T13:32:47+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




