Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Egtved Allé 4

Postboks 454

6000 Kolding

Telefon 7553 00 00
Telefax 7553 00 38
www.deloitte.dk

Ambolten 39, Anpartsselskab
CVR-nr. 28122578

Arsrapport 2012

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 05.07.2013.

Dirigent

Navn: Morten Hansen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ambolten 39, Anpartsselskab

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerel se for 2012

Balance pr. 31.12.2012

Egenkapital opgarelse for 2012

Noter

nhoej/5.07.2013 - 16:34/W.2.0.3/MStC_E Excel BC 2013 16/E.2.0.2

2}
o
®

10

11

13

14
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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Ambolten 39, Anpartssel skab.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 05.07.2013

Direktion

Morten Hansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Ambolten 39, Anpartsselskab
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ambolten 39, Anpartsselskab for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet er det en forudssgning for
selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaarende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbe-
hovet, herunder at selskabets ejendom afhaandes med frigerelse af overskydende likviditet til falge. Der foreligger pa
nuvagende tidspunkt ingen tilsagn om viderefgrelse af selskabets kreditfaciliteter og udvidelse heraf, eller sandsynlighe-
den af et forestdende salg af selskabets ejendom. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsad-
ning af fortsat drift.

Selskabet har et tilgodehavende hos moderselskabet Skjoldnaesholm ApS pa 1.048 t.kr. Der hersker usikkerhed om veadi-
ansadtelsen af tilgodehavendet. Vi tager forbehold for vaardiansadtelsen af tilgodehavendet, da vi ikke har opnaet et egent
revisionsbevis med hensyn til vaardiansadtel sen.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkradftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle tilling pr.
31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har ikke i nadvendigt omfang foretaget en tilstraskkelig praecis bogfaring af sel skabets transaktioner, hvilket er i
strid med bogfarings bestemmelser, hvorved ledel sen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i arets b ikke registreret og opgjort moms i overensstemmelse med momslovens bestemmelser, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Der er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, som faglge af betydeligheden af de
forhold, der er beskrevet i grundlaget for afkragftende konklusion, ikke er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kolding, den 05.07.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestar af udlejning af erhvervdgjemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 86 t.kr. mod 103 t.kr. sidste &. Arets resultat anses af ledelsen som vae

rende tilfredsstillende.

Ledelsen har en forventning om, at den vil have den forngdne likviditet til rédighed i regnskabsaret 2013, sdle-
des at driften af selskabet kan fortsadte.

Kapitalforhold

Den bogferte egenkapital er opgjort under forudsadning af, at selskabets jendom kan realiseres til den indreg-
nede vaadi, samt at selskabets nettotil godehavende hos koncernsel skaber kan veardiansadtestil kurs 100.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, dagsvaadireguleringer af investeringsejendom og tilhg-
rende gadd og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af renteindtaegter, nettokursgevinster vedragrende gad d.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar



Ambolten 39, Anpartsselskab 8

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsel endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaardipapirer og kapitalandel e indregnet under omsagningsaktiver omfatter barsnoterede vaardipapir, der
malestil dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter

Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2012
2012 2011
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 307.100 306
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 30.096 0
Dagsveaadiregulering af finansielle forpligtel ser 36.347 0
Af- og nedskrivninger 2 (56.015) (9)
Driftsresultat 317.528 297
Andre finansielle indtasgter 0 1
Andre finansielle omkostninger (205.771) (151)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 111.757 147
Skat af ordinaat resultat 3 (25.607) (44)
Aretsresultat 86.150 103
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 86.150 103
86.150 103
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 4.350.000 4.045
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 214.728 271
Materielle anlaegsaktiver 4 4.564.728 4.316
Anlaegsaktiver 4.564.728 4.316
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.109.616 1.060
Andre tilgodehavender 0 49
Tilgodehavender 1.109.616 1.109
Andre vaadipapirer og kapitalandele 0 2
Ve dipapirer og kapitalandele 0 2
Likvide beholdninger 0 1
Omsagtningsaktiver 1.109.616 1.112
Aktiver 5.674.344 5.428
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 200.000 200
Overfert overskud eller underskud 267.617 181
Egenkapital 467.617 381
Udskudt skat 6 17.779 0
Hensatte for pligtelser 17.779 0
Gadd til realkreditinstitutter 2.579.410 2.691
Kreditinstitutter i gvrigt 176.841 233
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 2.756.251 2.924
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 7 133.212 125
Bankgedd 1.514.802 1.533
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 391.545 294
Gadd til tilknyttede virksomheder 62.924 0
Skyldig sel skabsskat 0 44
Anden gadd 281.527 68
Periodeaf graasningsposter 48.687 59
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.432.697 2.123
Gaddsforpligtelser 5.188.948 5.047
Passiver 5.674.344 5.428
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9



Ambolten 39, Anpartsselskab 13
Egenkapitalopger else for 2012
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 181.467 381.467
Aretsresultat 0 86.150 86.150
Egenkapital ultimo 200.000 267.617 467.617
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Noter

1. Going concern

Ledelsen har aflagt arsrapporten under forudsaaning af fortsat drift (going concern), hvilket forudszter, at
selskabet kan betale sine forpligtigelser efterhanden, som de forfalder i en periode som mindst straskker sig
indtil udgangen af regnskabsaret 2013.

2012 2011
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 56.015 9
56.015 9
2012 2011
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 7.828 44
AEndring af udskudt skat 20.112 0
Regulering vedrarende tidligere &r (2.333) 0
25.607 44
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.044.729 280.076
Tilgange 275.175 0
Kostprisultimo 4.319.904 280.076
Af- og nedskrivninger primo 0 (9.333)
Arets afskrivninger 0 (56.015)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (65.348)
Arets dagsvaardiregul eringer 30.096 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 30.096 0

Regnskabsmaessig veer di ultimo 4.350.000 214.728
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Noter
Palydende Nominel
v di vee di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinagre anparter 200 1.000,00 200.000
_ 200 ___200.000
Der har ikke varet bevasgelser pa virksomhedskapitalen siden stiftelse.
2012 2011
kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 8.692 0
Gaddsforpligtel ser 9.087 0
17.779 0
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méneder 5ar
2011 2012 2012 2012
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 71 76.612 2.579.410 2.272.326
Kreditinstitutter i avrigt 54 56.600 176.841 0
125 133.212 2.756.251 2.272.326

8. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Skjoldnaesholm ApS som administrationssel skab. Selskabet
hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fraog med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for de sambeskattede selskaber fremgar af &rsrapporten for mo-
dersel skabet, eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfare, at sel skabets hadftel se udger et starre tab.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgedd i Nykredit er deponeret gerpantebrev nom. 404.200 EUR med pant i investe-

ringsejendom.
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Noter
Til sikkerhed for bankgedd med Sydbank er deponeret g erpantebrev nom. 2.189.647 kr. med pant i investe-

ringsejendom.

Regnskabsmasssig vaadi af pantsat investeringsgjendom udger pr. 31.12.2012 4.350 t.kr. mod 4.045 pr.
31.12.2011.



