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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Ambolten 39, Anpartssel skab.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 30.06.2014

Direktion

Morten Hansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Ambolten 39, Anpartsselskab

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ambolten 39, Anpartsselskab for regnskabsdret 01.01.2013 -
31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudssgning af fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet forudsadter ledelsen, at
selskabet kan betale sine forpligtigelser, efterhanden som de forfalder indtil udgangen af 2014, herunder at selskabets
ejendom afhaandes med frigarelse af overskydende likviditet til fglge. Der foreligger dog ingen aftale om salg af selska-
bets ejendom. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaaning af fortsat drift.

Selskabet har et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder pd 1.392 t.kr. Der hersker usikkerhed om vaardiansadtel sen
af tilgodehavendet, da vi ikke har opnaet revisionsbevis med hensyn til vaardiansadtelsen, hvorfor vi tager forbehold her-
for.

Afkragftende konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkradtende konklusion, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 30.06.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestar af udlejning af erhvervdgjemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 49 t.kr. mod 86 t.kr. sidste &. Arets resultat anses af ledelsen som vae

rende tilfredsstillende.

Ledelsen har en forventning om, at den vil have den forngdne likviditet til rédighed i regnskabsaret 2014, sdle-
des at driften af selskabet kan fortsadte.

Kapitalforhold

Den bogferte egenkapital er opgjort under forudsadning af, at selskabets jendom kan realiseres til den indreg-
nede vaadi, samt at selskabets nettotil godehavende hos koncernsel skaber kan veardiansadtestil kurs 100.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, dagsvaadireguleringer af investeringsejendom og tilhg-
rende gadd og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med ale danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter

Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@lgende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopgerelse for 2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 321.275 307
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 0 30
Dagsveaadiregulering af finansielle forpligtel ser (33.731) 36
Af- og nedskrivninger 2 (56.015) (56)
Driftsresultat 231.529 317
Andre finansielle omkostninger (166.245) (205)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 65.284 112
Skat af ordinaat resultat 3 (16.395) (26)
Aretsresultat 48.889 86
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 48.889 86
48.889 86
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 4.350.000 4.350
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 158.713 215
M aterielle anlaegsaktiver 4 4.508.713 4.565
Anlaegsaktiver 4.508.713 4.565
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.395.123 1.109
Udskudt skat 5 542 0
Tilgodehavender 1.395.665 1.109
Omsaningsaktiver 1.395.665 1.109
Aktiver 5.904.378 5.674
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 200.000 200
Overfert overskud eller underskud 316.506 268
Egenkapital 516.506 468
Udskudt skat 5 0 18
Hensatte for pligtelser 0 18
Gedd til realkreditinstitutter 2.536.919 2.580
Kreditinstitutter i gvrigt 117.287 177
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 2.654.206 2.757
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 135.782 134
Bankgedd 1.559.854 1515
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 520.158 388
Gadd til tilknyttede virksomheder 62.951 63
Skyldig sel skabsskat 34.716 0
Anden gadd 370.978 282
Periodeaf gramsningsposter 49.227 49
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.733.666 2431
Gaddsfor pligtel ser 5.387.872 5.188
Passiver 5.904.378 5.674
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 267.617 467.617
Arets resultat 0 48.889 48.889
Egenkapital ultimo 200.000 316.506 516.506
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Noter

1. Going concern

Ledelsen har aflagt arsrapporten under forudsaaning af fortsat drift (going concern), hvilket forudszter, at
selskabet kan betale sine forpligtigelser, efterhanden som de forfader i en periode, som mindst straskker sig
indtil udgangen af regnskabsaret 2014.

Der arbejdes fortsat pa salg af selskabets g endom, hvilket vil frigare likviditet til serviceringen af selskabets
forpligtigelser. Det er ledelses vurdering, at der vil ske gennemfarelse heraf, hvilket medfarer, at sel skabet
forventeligt kan betale de Igbende forpligtigel ser i 2014.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har den nadvendige likviditet til radighed til at finansiere selskabets
fortsatte drift i 2014. Pa grundlag heraf, har ledelsen aflagt arsrapporten for 2013 under forudsagtning af fortsat
drift (going concern).

2013 2012
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 56.015 56
56.015 56
2013 2012
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 34.716 8
Andring af udskudt skat (18.395) 20
Regulering vedragrende tidligere &r 0 (2
Effekt af aandrede skattesatser 74 0

16.395 26
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.319.904 280.076
Kostprisultimo 4.319.904 280.076
Af- og nedskrivninger primo 0 (65.348)
Arets afskrivninger 0 (56.015)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (121.363)
Dagsvaadireguleringer primo 30.096 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 30.096 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 4.350.000 158.713
2013 2012
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver (6.879) 9
Gaddsforpligtel ser 7.421 (9)
542 (18)
Palydende Nominel
vaa di vax di
Antal Kkr. kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 200 1.000,00 200.000
200 200.000
Der har ikke vagret bevasgelser pa virksomhedskapitalen siden stiftelse.
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méneder 12 méneder 5ar
2012 2013 2013 2013
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 77 76.282 2.536.919 2.055.015
Kreditinstitutter i gvrigt 57 59.500 117.287 0
134 135.782 2.654.206 2.055.015
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Noter

8. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Skjoldnaesholm ApS som administrationssel skab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for de sambeskattede selskaber fremgar af &rsrapporten for mo-
derselskabet. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter
vil kunne medfgare, at sel skabets hadtel se udger et starre tab.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgedd i Nykredit er deponeret gerpantebrev nom. 404.200 EUR med pant i investe-

ringsejendom.

Til sikkerhed for bankgadd med Sydbank er deponeret gjerpantebrev nom. 2.190 t.kr. med pant i investerings-

g endom.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsat investeringsejendom udger pr. 31.12.2013 4.350 t.kr. mod 4.350 t.kr. pr.
31.12.2012.

Til sikkerhed for BMW Financial Services Denmark A/S er afgivet gjendomsforbehold i automobil med bog-
fart veardi pr. 31.12.2013 pai at 159 t.kr.



