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Genega Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for Genega Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 27. juni 2023

Direktion

Wz

Niels-Otto Mortensen
Direktor



Genega Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Genega Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Genega Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tkast, den 27. juni 2023

Partner Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

Kenn Jensen
Statsautoriseret revisor
mne24692
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Genega Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Genega Ejendomme ApS
Th. Nielsensgade 64
7400 Herning

Telefon 97225455

E-mail nom@genega.dk

CVR-nr. 29131678

Stiftelsesdato 29. september 2005

Hjemsted Herning

Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Niels-Otto Mortensen

Revisor Partner Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Tkast

CVR-nr. 15807776

Pengeinstitut Ringkjebing Landbobank
Torvet 18
7400 Herning



Genega Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er erhvervelse, besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
-422.755, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 5.493.124, og en egenkapital
pa kr. 670.189.

Selskabet er pr. 01.01.2022 fusioneret med NOM Holding ApS og NOM 2021 ApS.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Genega Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler fra
klasse C-virksomheder

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivininger og hensatte forpligtelser sanit tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmasssige skon af beleb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtegter fra salg omfatter bruttolejeindtagter fratrukket lejeledighed og eventuel lejerabat.

Indirekte omkostninger
Indirekte omkostninger omfatter flles ejendomsomkostninger samt af- og nedskrivninger pa ejendomme.

Direkte omkostninger
Direlcte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, reparation og
vedligeholdelse mv., dog ikke af- og nedskrivninger, som opferes under indirekte omkostninger.
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Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt til distribution af solgte varer i &ret, herunder
omkostninger til salgspersonale, transport, salgsfremmende omkostninger og lignende omkostninger.

Administrationsomkostninger
[ administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt til kontorhold, regnskabsaasistance, revision
mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat- herunder som folge af &ndring i
skattesats - indregnes i resutlatopgerelsen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold tildisses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under indirekte omkostninger.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
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Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’ og 'Andre driftsomkostninger’.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for veerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. T efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gaeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Genega Ejendomme ApS

Resultatopgarelse

Bruttoresultat

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

- 10 -

Note

)

2022 2021
2.397 269.415
=72.211 -8.516
-325.588 -53.072
-395.402 207.827
-118.299 -116.793
-513.701 91.034
90.946 -20.025
-422.755 71.009
-422.755 71.009
-422.755 71.009




Genega Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Deposita
Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

-1l -

Note

2022 2021
4.956.244 5.010.681
39.844 0
4.996.088 5.010.681
31.093 0
31.093 0
5.027.181 5.010.681
7.720 3.322

0 10.863

197.855 115.205
22.500 2
228.075 129.392
237.868 0
465.943 129.392
5.493.124 5.140.073




Genega Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser 4

Kortftristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geid

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
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2022 2021
150.000 150.000
520.189 355.982
670.189 505.982

2.880.128 2.990.026
125.841 146.055
3.005.969 3.136.081
108.000 105.000
727.929 189.211
113.044 40.492

0 1.107.343

0 31.328

0 24.636

867.993 0
1.816.966 1.498.010
4.822.935 4.634.091
5.493.124 5.140.073




Genega Ejendomme ApS

Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2022

Tilgang ved fusion og keb af virksomhed mv.
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste S ar.

13-

Virksomheds Overfort
kapital resultat T alt
150.000 355.981 505.981
0 586.963 586.963
0 -422.755 -422.755
150.000 520.189 670.189




Genega Ejendomme ApS

Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede | |
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 0 24.340
Andre finansielle omkostninger 118.299 92.453
118.299 116.793
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 31.328
Regulering af udskudt skat -90.946 -11.303
-90.946 20.025
4. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.880.128 108.000 2.440.000
Depositum 125.841 0 0
3.005.969 108.000 2.440.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for NOM Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 2.988 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udgar 4.956 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 795 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld, som pr. 31. december 2022 udger

728 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2022
udger 3.291 t.kr.
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