blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTEESELSKAB

Knudmose Have Boliger ApS

Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning

CVR-nr. 34 07 36 78

ARSRAPPORT

2020/21

;\rsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling

den 7 /10 2021

dirigent

r GoLDBRawOT TEom Bo &

=1
™
®

Blicher i Herning: Blicher i Silkeborg: Blicher i Aulum:
Q@stergade 48 Sondergade 25 Rugbjergve;j 6
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg Dk-7490 Aulum

Tel. +459712 2700 Tel. +458682 6244 Tel. +459747 1322
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk aulum@blicher.dk

www.blicher.dk

UWDC7-XFSIC-U3VIH-EGESO-ELEH4-G4KMQ

Penneo dokumentnagle



Knudmose Have Boliger ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning ............

Den vafhangige revisors revisionSPAIEENING .......iuuisssisisnssenssonsssivias sossasssissenssssn

Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger .........
Ledelsesberetning..............

Arsregnskab 1. juli 2020

Resultatopggrelse .............

Balance...........ooccricnnermennae

- 30. juni 2021

10
12
13
14

GAKMQ

H-EGESO-ELEH4

1

UWDC7-XFSIC-U3V



Knudmose Have Boliger ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Knudmose Have Boliger ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning,den / 2021

Direktion

Preben Kristensen Rasmus Dissing Pedersen
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Knudmose Have Boliger ApS 4

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Knudmose Have Boliger ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Knudmose Have Boliger ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et éarsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Knudmose Have Boliger ApS 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke l@ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning,den /2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Carsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Knudmose Have Boliger ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Knudmose Have Boliger ApS
Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning
Telefon: 96 27 87 88
CVR-nr.: 34073678
Stiftet: 2. december 2011
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Preben Kristensen
Rasmus Dissing Pedersen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kgb og salg af ejendomme herunder ejendomsudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet afsluttede i 2013 byggeri for egen regning af boligejendom bestaende af 14 lejligheder.
Lejlighederne er forspgt solgt som en samlet investeringsejendom. Da det saledes endnu ikke er lykkedes at
selge lejlighederne, er disse derfor nu udlejet, og pr. statusdagen er alle 14 lejligheder udlejet. Lejlighederne
forsgges ogsa i det kommende ar solgt som en samlet investeringsejendom.

Selskabets drift og arets resultat er som budgetteret og anses for tilfredsstillende. Selskabets prioritetslan
rentetilpasses pr. 1/4 2022, hvilket forventes at resultere i en vaesentlig mindre renteomkostninger og dermed
vaesentlig forbedret resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Knudmose Have Boliger ApS

Resultatopggrelse
1. juli - 30. juni

Note

BRUTTOFORTIENESTE .........ocoviiiiiiiniin e

AndreAinansiclle omROSININEEN: . ..umma s e ssomminiess st sisaiinas

RESULTAT FOR SKAT ..ot nsssn s

1 Skt af Arets TEOMIAL oo g e i o i s TS T b ST SR T

ARBTS RESDLTAT . oo siosunsissismrsvasscisismsssmsbomis iy

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITONT TESUNEAT cccoiciininn i i sl i s s P b e e s

DISPONERET T ALT oovinmsnsmmmnomimmnssms s nmmenmissismioss

9

2019/20

2020/21  kr. 1.000
781.137 1.184
-793.073 -788
-11.936 396
2.000 -68
-9.936 328
-9.936 328
-9.936 328
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Knudmose Have Boliger ApS 10

Balance 30. juni

AKTIVER
2020
2021  kr. 1000

Note

2 Ejendomme til VIideresalgZ.......cccoovvieveriiiiiiiiiiiis et 24.613.645 24.614
Varebeholdninger............cc.ocooooiiiiiiiiiiii b 24.613.645 24.614
Andre tilZ0deRaVENdeT .......cooiiiriiiei et e 18.655 3
Udskiddt Skatteaktiv s nmmmusmsrims s i e O T S A 92.000 90
Tilgodehavender ..o s s sy Ry 110.655 93
Likvide beDoMIMINTET «.: oo ciimsmsiinmmsmemis i nhi s hni st s s 451.197 1.018
OMSAETNINGSAKTIVER ..o i sssiivasissassussissesssssiniasss 25.175.497 25.725

AKTIVER . ccoismssimmirissiosmmirnimsssss i ssosss s st smisiess s isisseis s st 25.175.497 25.725
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Balance 30. juni

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital.............oooiiiiiiiii 6.750.000 6.750
OVETTOEL TESUMAL i s s e e e e s s i o -366.715 -358
EGENEKAPTTAL cocqiomsoumsi ssuomus sonunmm s syt s s ssss s sssesssimss 6.383.285 6.392
Priortetsgeld:ccamnnnunnnanninamsiuiniminsamimsn s feiim 16.512.230 16.689
IIEPOSHAL Y. 8 et Pl desmes st el e e A e e 307.578 307
3 Langfristede gaeldsforpligtelSer.............cccoverininiiciiiceececreee e 16.819.808 16.996
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpliglelSser.........oomevniivirieieicneieneeeccns 196.368 0
T.everandgrer-af varerog HenestedelSeri v omimimnissmmmsemmicmsiinsiiss se 61.173 94
SelSKADSSKAL.......vviiiiiiiii e 0 58
Anden gRId. oo s s b e S TR 979.539 1.468
PeriodeafgransningSposter........ .o e 15.099 9
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........ccooieiiiiiiiciiiiie e 720.225 708
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 1.972.404 2.337
GALDSFORPLIGTELSER v i atisrsmtarors nemseass 18.792.212 19.333
N I e B i s S S B 25.175.497 25.725

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhiedskapital primoic. s st i
OVErfArt til fI1e TESEIVET.....civiiieiieeieieeeire et sae et e e e sae et eseeseassresaeeseasenns

Virksonihiedskapital G0 s imasnn i i st s

Overfart reSultat, Primo .......ccoieiievieniciri e

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

L1 131 11 1o TSSO

12

2020

2021  kr. 1.000
6.750.000 6.000
0 750
6.750.000 6.750
-356.779 -375
-9.936 328

0 -311
-366.715 -358
6.383.285 6.392
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Knudmose Have Boliger ApS 13
Noter
2019/20
2020/21  kr. 1.000
Skat af arets resultat
Skat:af drets resultat. .. ammmmsmiomsimmssrsnsimsiami s s 0 58
Regulering udskudt sKat ... e -2.000 10
-2.000 68
2020
2021 kr. 1.000
Ejendomme til videresalg
Ejendomme:til VIdereSalgi, s mssnmemmmii i e wereionas 24.613.645 24.614
24.613.645 24.614
Kostprisen for ejendomme til videresalg indeholder finansieringsomkostninger og
renter i byggeperioden pa kr. 304.926.
1/7 2020 30/6 2021 Afdrag Restgaeld
Geld i alt Gald i alt naste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
PhGTtESEEld v vnnmsnnsmnansaanass 16.689.161 16.708.598 196.368 13.658.000
By T — 306.969 307.578 0 0
16.996.130 17.016.176 196.368 13.658.000

Der er i selskabets levetid afholdt lineomkostninger pa i alt kr. 503.114,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i selskabets ejendomme (14 ejerlejligheder) opfert under
varebeholdninger til sikkerhed for realkreditgazeld. Den pantsikrede restgeld pa
realkreditlin udger kr. 17.016.317 og den regnskabsmassige vardi af de
pantsatte aktiver er kr. 24.613.645. Endvidere er ejerforeningens vedtegter
tinglyst panthaftende med kr. 46.000 i hver af de 14 ejerlejligheder.

Pants@®tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Knudmose Have Boliger ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i beholdningen
af ejendomme til videresalg, andre driftsindtzgter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
udlejningsomkostninger i gvrigt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan samt
tilleg og godigerelser under acontoskatteordningen mv. Finansieringsomkostninger i byggeperioden
vedrgrende igangverende byggeprojekter indregnes som en del af kostprisen, der er opfert under
varebeholdninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfpres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger, der omfatter ejendomme til videresalg males til kostpris. I tilfzlde, hvor
nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for ejendomme til videresalg omfatter afholdte byggeomkostninger, kgb af grund, administration af
byggeprojektet samt finansieringsomkostninger og renter kr. 304.926 afholdt i byggeperioden til finansiering
af byggeprojekiet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af frets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser i gvrigt miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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