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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for HS Ejendomsinvest Hunderupvej
ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. oktober 2021
Direktion:

Jargen Gylling Pourlsen
direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS for regnskabsaret 1. juli 2020
- 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
heskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnéaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
@vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger |
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. oktober 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28 |

Brian Skovhus Jakobsen
statsaut. revisor
mne27701
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS
Arsrapport 2020/21

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS
c/o HS Ejendomsinvest Odense A/S
Naesbyvej 26, 5000 Odense C

33147678
Odense
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hans Schweers, direkter
Jergen Gylling Poulsen, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Der foretages sken i forbindelse med fastseettelse af
veerdien. Vi henviser til note 5.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 215.507 kr. mod et underskud
pa 945.767 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa
9.888.736 kr. Arets resultat i 2019/2020 var negativt pavirket af nedskrivning pa ejendom.

Virksomheden har indgéet aftale om keb af ny ejendom som overtages i 2021/2022.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resuitat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

w N

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
132.445 30.932
0 -1.000.000
132.445 -969.068
0 18.337
-125.423 -32
7.022 -950.763
208.485 4.996
215.507 -945.767
215.507 -945.767
215.507 -945.767
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

oo

Anlaagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
21.593.839 9.665.141
21.593.839 9.665.141
21.593.839 9.665.141

0 87.778

199.000 0
5.5622 0
179.496 8.180
7.505 7.325
391.523 103.283
4.119.914 72.182
4.511.437 175.465
26.105.276 9.840.606
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Balance

Note

10
T

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
80.000 80.000
9.808.736 9.593.229
9.888.736 9.673.229
4.195.619 0
178.461 58.548
4.374.080 58.548
62.434 31.712
11.766.288 25.000
0 44528

13.738 7.589
11.842.460 108.829
16.216.540 167.377
26.105.276 9.840.606
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2019
Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2020
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2021

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS
Arsrapport 2020/21

Selskabskapital ~Overfart resultat | alt

80.000 10.5638.996 10.618.996

0 -945.767 -945.767
80.000 9.693.229 9.673.229
0 215.507 215.607
80.000 9.808.736 G.888.736
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og méling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner {(kr.).

Resultatopgegrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning udger lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindteegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benaevnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med avrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

11
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommene males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig keber

Ejendommene er veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/-Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje
- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring)

- Renholdelse

- Udvendig vedligeholdelse

- Indvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

= Nettoresultat

Dagsveerdi = nettoresultat/(afkastkrav)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold til 4,06 % for hele
ejendommen (2019/20: 4,00 %).
4,00 % for beboelse og 5,75% for erhverv.

Som felge af veerdiansaettelsen til dagsveerdi foretages ikke afskrivning pa
investeringsejendomme.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdien.

12
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Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets leb

Kostpris 30. juni 2021

Opskrivninger 1. juli 2020
Opskrivninger 30. juni 2021
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsvaerdi

HS Ejendomsinvest Hunderupvej ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
0 18.337

0 18.337
109.066 0
16.357 32
125.423 32
-9.485 4.004
-199.000 -9.000
-208.485 -4.996

Investeringsejen

domme

10.665.141

11.928.698

22.593.839

-1.000.000

-1.000.000

21.593.839

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsastninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,06 % for

2020/21 mod 4,00% for 2019/20.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 21.593.839 kr. Den opgjorte dagsveerdi er et skan
foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.

Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i

afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsveerdien falde med 2.367.746 kr. Et fald i afkastprocenten pa

0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 3.032.843 kr.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uendret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 4.374 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med HHH Metalservice ApS som administrationsselskab og hafter
begraenset og subsidiaert med gvrige sambeskattede selskaber for selskabsskatter, kildeskat pa renter,
royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter, 4.661 t. kr., er afgivet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 9.488 t.kr.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

HHH Metalservice ApS Odense Henvendelse til selskabet.
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