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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 12. februar
2024 - 31. december 2024 for JCJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 12. februar 2024 - 31. december 2024.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 17. marts 2025

Direktion

direktor Jens Christian Jensen



Side 3

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i JCJ Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for JCJ Ejendomme ApS for regnskabséret 12. februar 2024 —
31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 17. marts 2025
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-NR. 17 61 04 30

Per Bering
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 10842
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Side 5

LEDELSESBERETNING FOR 2024

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af at eje, udleje og udvikle fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.



Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JCJ Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

De veasentligste indregnings- og mélingsprincipper er folgende:
Resultatopgorelsen

Nettoomsztning
Husleje indregnes 1 henhold til lejekontrakter.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af rets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere rs skatter indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme medtages til dagsverdi jfr. arsregnskabslovens §38. Dagsverdi er
for naerverende regnskabsar kostpris, da kebet er foretaget i 2024 og endnu ikke er
feerdigombygget..

Aktiver med en kostpris pa kr. 33.100 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.



Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til
imedegéelse af tab. Nedskrivninger til imedegielse af tab opgeres pd grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemaessige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, sdfremt det vurderes, at
selskabet 1 de kommende ar vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Proritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Noter

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2024

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT
Personaleomkostninger
DRIFTSRESULTAT
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

RESULTATDISPONERING I ALT
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0

-112.377

-112.377

-112.377

0
812

-391.066

-502.631

109.026

-393.605

-393.605

-393.605
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 9

5.954.314
5.954.314
5.954.314
109.026
109.026
157.720

266.746

6.221.060



Noter
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Langfristet geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter

Ejerforhold

Side 10

40.000
-393.605
0

-353.605

6.558.592
6.558.592
16.073
16.073

6.574.665

6.221.060



Side 11

EGENKAPITALOPGORELSE
Virksomheds- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 12.2.2024 40.000 0 0 40.000
Overfort af arets resultat 0 -393.605 0 -393.605
Foreslaet udbytte 0 0 0 0
Egenkapital 31.12.2024 40.000 -393.605 0 -353.605

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret kr. 40.000 siden stiftelsen i 2024.



NOTER

1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke beskaftiget personale i regnskabsaret 2024, udover den til
Erhvervsstyrelsen anmeldte direkter. Der er ikke udbetalt vederlag herfor.

Antal fuldtidsbeskaftigede personer i gennemsnit

2 Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Udskudt skat 12.2.2024

Udskudt skat 31.12.2024

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Side 12

-109.026
0
0
0

-109.026

3 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestér af udlejningsejendom beliggende i Kebenhavn.

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegning

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme
males til dagsverdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den

finansielle stilling samt resultat af selskabets aktiviteter.

Ledelsens skon over vardien af investeringsejendommen fastsattes som kostpris da

kabet er foretaget i 2024 og endnu ikke er ferdigombygget.

Dagsveaerdi af investeringsejendomme 31.12.2024

4 Materielle anlaegsaktiver
I materielle anlaegsaktiver indgar ikke finansielle leasingaktiver.

5.954.314



Side 13

NOTER

5 Langfristede galdsforpligtelser
Geldialt  Forste ars Restgaeld
31.12.2024 afdrag efter 5 ar

Geld til tilknyttede virksomheder 6.558.592 0 6.558.592

6.558.592 0  6.558.592

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter 1 henhold til selskabsskattelovens regler subsidizert for skatten af de
ovrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begranset til den
ejerandel, hvormed selskabet indgér 1 koncernen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger kr. 5.954.314.

8 Neaertstaende parter
Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 390.928

9 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

JCJ Holding ApS
Drosselvej 10
2000 Frederiksberg



