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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Ngrager Sundhedshus ApS
Jernbanegade 5
9610 Ngrager

CVR-nr.: 35838678
Stiftet: 28. april 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion: Jens Jacob Stegemann Jensen
Pengeinstitut: Sparekassen Danmark
Adelgade 27
9500 Hobro
Revisor: Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

CVR nr.: 37135119

Ejerforhold: Ugilt & Ugilt Holding A/S
Kapital ejer, over 5 %

J3 HOLDING ApS
Kapital ejer, over 5 %

J.K. Holding, Ngrager ApS
Kapital ejer, over 5 %

Johnny lbsen Holding ApS
Kapital ejer, over 5 %

Ugilt Holding ApS
Kapital ejer, over 5 %



LEDELSESPATEGNING
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2025 for Ngrager Sundhedshus ApS.
Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Ledelsen erkicerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afloegge et ikke revideret Arsregnskab. Ledelsen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets Arsregnskab fremover ikke revideres.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrager, den 24. februar 2026

Direktion

Jens Jacob Stegemann Jensen

Bestyrelse

Jens Jacob Stegemann Jensen  Jeppe Ugilt Hansen Johnni Kristensen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne 1 Norager Sundhedshus ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Narager Sundhedshus ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
selskabets akftiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smd& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ infernationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af d&rsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde Arsregnskabet uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestar af forespargsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kroevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om d&rsregnskabet.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at loese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&
anden mdde synes at indeholde voesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med dArsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 24. februar 2026

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af drift af en
udlejningsejendom i Ngrager.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Nerager Sundhedshus ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne "Lejeindtoegter af
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, samt tillceg og
godtgearelser vedrgrende skat.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsveerdi.

Dagsvcerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske
omrdade, hvor eiendommeme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til
de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende regnskalbsar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaoessige
veerdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som agvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veoerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veoerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdiles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er voerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indldnskonti i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, anpartshavere, samt anden geeld,
mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10 -



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

BruttofortJeneste.......oeeeiiieeiieee et

Resultat for ordinar drift for dagsverdiregulering ....................

Dagsvecerdiregulering af investeringsejendomme.....................

Resultat for finansielle pOSter........ccuvvveveeiciieeeieeciieeee e,

Andre finansielle oMKOoSTNINGET.........ccvooiiiieiiiceeeeceeeeee

ATELS TESUILAL .. veeeee e e e e e e e e ee e eene s

OVEITBIT TESUITOT ...

Forslag til resultatdisponering.............cceeveveeeeieeciieeeeeciiee e,

-11 -

2025 2024
DKK DKK
166.931 16.671
166.931 16.671
12.174 -52.418
179.105 -35.747
-156.743 -172.465
22.362 -208.212
22.362 -208.212
22.362 -208.212




BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

3 InvesteringsejendOmMME..........coovevieieeeeeeceeeeeee e

Materie

lle anlaegsaktiver.......cceeeevieeiiie e

ANIEESAKIIVET...c..eiiiiiieiieciee e e

Tiigodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

SelSkG bSSkOT ....................................................................................

Andre

tlgodehavender ...

Tilgodehavender...........ooooiiiiiiee i

Likvide

beholdNINger......ccvevvieiiiieiiee e

OMS@NINGSAKEIVET....ccuviieeeiiieeiiee e et ae e

Aktiver

-12 -

2025 2024
DKK DKK
3.752.756 3.740.582
3.752.756 3.740.582
3.752.756 3.740.582
72.921 33.276
4.000 2.000
49.771 41.395
126.692 76.671
2.000.000 0
2.126.692 76.671
5.879.448 3.817.253




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
VirksomhedskQpitAl.........cooveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 250.000 250.000
OVErfaIrt resUQt ..o e -22.183 -44.545
Egenkapital........c.ccoooviiieiiieiiiiiceeeeee e 227.817 205.455
ANSVArlig IANEKAPITAL......c.ooveeieieeeeeeeeee e, 669.930 649.785
ANAEN GCEIA. ... 0 0
Langfristede gaeldsforpligtigelser............coovvvviieeiiiciieiieiieee e, 669.930 649.785
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser................. 0 0
Geeld til kredifiNSTituTTer . ..o, 1.481.595 1.514.781
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccceeveviieieiennneee, 2.015.020 12.659
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ocovvieiveeniennn. 38.323 93.257
SelskaAbSSKAT . ..o 0 0
ANAEN GOEIA. ... 138.438 72.336
Gceeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............coeevevneaneee. 1.308.325 1.268.980
Kortfristede gaeldsforpligtigelSer..........couvvvviievirieiniieeeiiie e 4.981.701 2.962.013
PaSSIVET.....cvviiiiiieeee e e 5.879.448 3.817.253

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-13-



1 Okonomiske forhold

NOTER

Selskabets legale ejere har afgivet stgtteerkloering, og vil stille den forngdne likviditet fil
radighed til fortsat drift i det kormmende regnskalbsar, hvis det er ngdvendigt for at sikre
tilstroekkeligt likviditetsberedskab. Arsrapporten er derfor udarbejdet under forudsoetning

om selskabets fortsatte drift.

2 Antal personer beskeaftiget

Antal personer beskceftiget i gennemsnit

Antal personer besk@ftiget........c.eevvveriiiriiiiniiiii e,

3 Investeringsejendomme

KOSTOIIS, PIIMO .. e

KoOStPris, UItIMO.......ccoeiieiiiiicciee e e

Af- og nedskrivninger, primo

NEASKIVNINGET ...t
Tilbagefarte NedskrivNINGETr.........c.oocevieieciceeeeeeeeeeeeee

Af/-nedskrivninger, Ultimo..........ccccovveereiiiiieeiiee e
Investeringsejendomme.............uveeeeriieeieeerciieee e e

Dagsveerdi 31. december 2025, erhvervslejemal kr. 3.752.756.

2025 2024

DKK DKK

0 0

0 0

3.834.029 3.834.029
3.834.029 3.834.029

-93.447 -41.029

0 52418

12.174 0
-81.273 -93.447
3.752.756 3.740.582

Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemal kr. 12.174.

Investeringsejendomme bestdr af 1 udlejningsejendom i Ngrager. Dagsvoerdimdlingen
foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter og forventede driftsomkostninger
inkl. skannet vedligeholdelse. Afkastkravet varierer afhcengigt af geografisk placering og
vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgoengeligt materiale fra landskendte

ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 8,00%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeares til 8,00%

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er ucendret i fornold til sidste regnskabsar.

“14-



NOTER

Geeldialt Geeld i alt Restgceld

primo ultimo efter 5 ar

4 Langfristede galdsforpligtigelser
Ansvarlig Idnekapital..........ccccooeviceveecee e, 649.785 669.930 0
Langfristede geeldsforpligtigelser...................... 649.785 669.930 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

Operationelle leasingforpligtelser og andre forpligtelser
Der foreligger ingen operationelle leasingforpligtelser eller andre forpligtelser.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 500.000, der giver pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veoerdi udger kr. 3.752.756 pr. 31.12.2025.

-15-



