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Nielsen og Holm Invest ApS

Selskabsoplysninger

9 Dansk
Revision

Selskab

Nielsen og Holm Invest ApS
Nordhgjvej 12

3400 Hillergd

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

27681778
1. januar 2013 - 31. december 2013

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Direktion

Jonas Nielsen

Pengeinstitut

Sparekassen Sjzelland

Revisor

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vglundsvej 6B

3400 Hillergd

Kontaktpersoner:
Henrik Lund Jensen

Per Theil Antonsen
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Nielsen og Holm Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt
arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Nielsen og Holm Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31, december 2013 samt af

Hillergd, 9. juli 2014

Direktionen:
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*  Revision

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
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Nielsen og Holm Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Dansk

Revision

Til kapitalejeren i Nielsen og Holm Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nielsen og Holm
Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for veesentlig fejlinformation 1 arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden at tage forbehold i vor konklusion, henleder vi
opmaerksomheden pa note 3 i regnskabet, hvori
usikkerhed omkring fremtidig lejeindtaegt er be-
skrevet, herunder at det er en vaesentlig forudsaet-
ning for fortsat drift, at lejemalet genudlejes.
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Nielsen og Holm Invest ApS Dansk
_Revision

Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest opfattelse, at oplysningerne i ledelsesheretningen

ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemfarte revision af

er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillergd, 9. juli 2014

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab

Henrik Lu ensen
Registreret revisor
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Nielsen og Holm Invest ApS

Ledelsesberetning

Dansk
Revision

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlej-

ning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet har vaeret praeget af, at kun en del af
ejendommen beliggende i Lynge har veeret udlejet.
Arets udvikling og resultat anses derfor for util-

fredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning har lejer i ejen-
dommen beliggende i Lynge opsagt sig lejemal. En
del af ejendommen er efterfglgende genudlejet.
Det forventes at den resterende del af ejendommen

ogsa genudlejes i Igbet af efterdret.
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Nielsen og Holm Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dansk

Revision

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som heskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amaortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefarsler som fglge af ndrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet

i resultatopggrelsen.
Resultatopgearelsen

Nettoomsatning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til k@ber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omszetning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vardiregulering af investeringsejendomme foreta-
ges over resultatopggrelsen. Vardistigninger bindes
pa egenkapitalen under "Reserver for opskrivnin-

ger".

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til drift af
ejendomme samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste"”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indta=gter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og
-omkostninger samt tilleeg og godtgerelse vedrg-
rende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.
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Nielsen og Holm Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dansk

Revision

Balancen
Materielle anlzaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Der er
anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af
investeringsejendommenes dagsveerdi. Diskonte-

ringsfaktoren er fastsat som 6,5 %.

Vaerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.
Veerdistigninger bindes pa egenkapitalen under

"Reserver for opskrivninger".

@vrige materielle anlagsaktiver méales til kostpris
med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineazre afskrivninger baseret pa en
vurdering af de enkelte aktivers forventede brugsti-

der og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret

kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgde-
gaelse af forventede tab efter en vurdering af de

enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser
Geaeld males til amortiseret kostpris svarende til

nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af @endringer i
resultatopggrelsen.

skattesatser indregnes i
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Nielsen og Holm Invest ApS

Dansk

Revision
2013 2012
Note Resultatopgorelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 93.078 652
Afskrivninger, anlaegsaktiver -105.120 -138
Resultat fgr finansielle poster -12.042 514
Finansielle indtzegter 8 0
Finansielle omkostninger -279.540 -295
Resultat fgr skat -291.574 219
Skat af arets resultat 98.729 -55
Arets resultat -192.845 164
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat, primo 872.852 709
Arets resultat -192.845 164
Til disposition i alt 680.007 873
Overfgrt resultat, ultimo 680.007 873
Resultatdisponering i alt 680.007 873
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Nielsen og Holm Invest ApS

¢ P Dansk
Revision
2013 2012

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december
Grunde og bygninger 10.300.000 10.400
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 11.520 17
Materielle anlaegsaktiver 10.311.520 10.417
Anlagsaktiver i alt 10.311.520 10.417
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 74.206 81
Andre tilgodehavender 47.964 3
Periodeafgreensningsposter 31.629 0
Tilgodehavender 153,799 84
Omszaetningsaktiveri alt 153.799 84
Aktiver i alt 10.465.319 10.501
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Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Nielsen og Holm Invest ApS

¢ 2 Dansk
Revision
2013 2012

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 680.007 873

1 Egenkapital i alt 805.007 998
Hensattelser til udskudt skat 197.204 297
Hensatte forpligtelser 197.204 297
Kreditinstitutter 6.988.492 7.061

2 Langfristede galdsforpligtelser 6.988.492 7.061
Geeld til realkreditinstitutter 70.000 64
Kreditinstitutter 2.212.838 1.444
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 106
Leveranddrer af varer og tjenesteydelser 159.686 25
Anden geeld 32.092 482
Periodeafgransningsposter 0 24
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.474.616 2.145
Gzlds- og hensatte forpligtelser i alt 9.660.312 9.503
Passiver i alt 10.465.319 10.501
Usikkerheder om going concern

4 Eventualforpligtelser

11
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Nielsen og Holm Invest ApS Dansk

. Revision
Noter
1 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo, primo 125 873 998
Arets resultat 0 -193 -193
Egenkapital, ultimo 125 680 805
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
2 Langfristede gzeldsforpligtelser
Restgaeld 5 ar efter balancedagen udggr TDKK 6.715.
3 Usikkerheder om going concern
Det er ledelsens forventning at resterende lejemal vil blive genudlejet i efteraret 2014, Deref-
ter vil driften igen udvise overskud, ligesom selskabets bankforbindelse har tilkendegivet - men
ikke bundet sig - at den vil stgtte op omkring den fortsatte finansiering af selskabet. Med
baggrund heri afleegges arsregnskabet med fortsat drift for gje.
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommene
med henholdsvis nom. DKK 5.914.000 og DKK 1.355.000 og ejerpantebreve i ejendommene
med henholdsvis nom. DKK 4.250.000 og DKK 350.000.

Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 10.300.000.
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