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Nielsen og Holm Invest ApS Dans k
Revision

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Nielsen
og Holm Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, 21. maj 2015

Jopas Nielsen
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Nielsen og Holm Invest ApS Dansk
Revision

Den uafhaengige revisors erklzaringer

Til kapitalejeren i Nielsen og Holm Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Nielsen og Holm Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfdrer revisionen for at opna hegj

grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Nielsen og Holm Invest ApS Dans k
Revision

Den uafhaengige revisors erklaringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa arsregnskabets note 3, hvori ledelsen

redegar for selskabets gkonomiske situation, herunder at selskabet anses som going concern, hvilket vi er eni-

gel.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemf@rte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Hillergd, 21. maj 2015

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab

/
enri Jensen

Registreret revisor
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Nielsen og Holm Invest ApS Dans k
Revision

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet har veeret praeget af, at ejendommen beliggende i Frederiksveerk er blevet afhzendet med et tab pa

TDKK 515, samt at kun en del af ejendommen beliggende i Lynge har vaeret udlejet.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsarets afsiutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Forventet udvikling

Selskabet har tabt kapitalen. Ledelsen har valgt at aflaegge regnskabet efter going concern princippet, da der er
indgéet nye lejemal i efterdret 2014 | ejendommen beliggende i Lynge, samt at man har en forventning om, at
den restende del af ejendommen i Lynge vil blive lejet ud i Ipbet af 2015.

Endelig har selskabets bankforbindelse givet tilsagn om fortsat finansiering for det kommende regnskabsar.

Ledelsen forventer derfor, at kapitalen vil blive reetableret ved egen indtjening.
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Nielsen og Holm Invest ApS Dansk
Revision

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvarved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgh, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen i takt med at huslejen forfalder.

Veerdiregulering af investeringsejendomme foretages over resultatopggrelsen. Vaerdistigninger bindes pa

egenkapitalen under "Reserver for opskrivninger".

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pd debitorer mv.

7 <52 GGi

INDEPENDENT MEMBER



Nielsen og Holm Invest ApS Dansk
Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende aconto-

skatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte p& egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investe-

ringsejendommenes dagsvaerdi. Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6,5 %.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages li-

nezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede hrugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til at blive taget i brug.
Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser
Geld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Nielsen og Holm Invest ApS Dansk
Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgdrelsen.

9 <> GGi

INDEPENDENT MEMBER



Nielsen og Holm Invest ApS
Dansk
Revision
2014 2013
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -276.492 93
Afskrivninger, anlaagsaktiver -520.120 -105
Resultat fgr finansielle poster -796.612 -12
Finansielle indtagter 32 0
Finansielle omkostninger -326.453 -280
Resultat fgr skat -1.123.033 -292
Skat af drets resultat 241.706 99
Arets resultat -881.327 -193
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -881.327 -193
-881.327 -193

Resultatdisponering i alt
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Nielsen og Holm Invest ApS

8 P Dansk
Revision
2014 2013

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 9.500.000 10.300
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6.400 12
Materielle anlagsaktiver 9.506.400 10.312
Anlagsaktiver i alt 9.506.400 10.312
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 74
Udskudte skatteaktiver 44.502 0
Tilgodehavende skat 0 2
Andre tilgodehavender 8.108 46
Periodeafgransningsposter 32.045 31
Tilgodehavender 84.655 153
Likvide beholdninger 74.542 0
Omsaetningsaktiver i alt 159.197 153
Aktiver i alt 9.665.597 10.465
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Nielsen og Holm Invest ApS

Dansk

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Revision
2014 2013
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -201.319 680
1 Egenkapital i alt -76.319 805
Henszettelser til udskudt skat 0 197
Hensatte forpligtelser o 197
Geeld til realkreditinstitutter 6.920.686 6.988
2 Langfristede geeldsforpligtelser 6.920.686 6.988
Geeld til realkreditinstitutter 70.000 70
Kreditinstitutter 2.374.017 2.213
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 103.086 160
Anden geld 274.127 32
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.821.230 2.475
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 9.741.916 9.660
Passiveri alt 9.665.597 10.465
Usikkerhed om going concern
4 Eventualforpligtelser
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Nielsen og Holm Invest ApS Dansk

Revision
Noter
1 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 680 805
Arets resultat 0 -881 -881
Egenkapital ultimo 125 -201 -76
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
2014 2013
2 Langfristede gaeldsforpligtelser DKK 1.000 DKK
Andel af gldsfarpligtelser der forfalder efter S ar 6.630.000 6.700

3 Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt kapitalen. Ledelsen har valgt at aflaegge regnskabet efter going concern
princippet, da der er indgdet nye lejemal i efterdret 2014 i ejendommen beliggende i Lynge,
samt at man har en forventning om, at den restende del af ejendommen i Lynge vil blive lejet
ud i Igbet af 2015.

Endelig har selskabets bankforbindelse givet tilsagn om fortsat finansiering for det kommende

regnskabsar.

Ledelsen forventer derfor, at kapitalen vil blive reetableret ved egen indtjening.

4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i ejendommen med
henholdsvis nom. DKK 5.914.000 og DKK 1.355.000.

Til sikkerhed for gld til pengeinstitut er der tinglyst et ejerpantebrev i ejendommen med DKK

4.250.000.

Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 9.500.000.
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