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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ballegaard Erhverv A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. maj 2013

Direktion

Niels Aage Ballegaard

Bestyrelse

Trine Ballegaard Ole Ballegaard Niels Aage Ballegaard
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionaeren i Ballegaard Erhverv A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ballegaard Erhverv A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Krsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysning-
er i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 8. maj 2013

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ballegaard Erhverv A/S
Ngrregade 14, 2
7100 Vejle
CVR-nr.: 30233778
Stiftet: 17. januar 2007
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar
Bestyrelse Trine Ballegaard
Ole Ballegaard
Niels Aage Ballegaard
Direktion Niels Aage Ballegaard
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet formal er at eje og administrere investeringsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredstillende.

Moderselskabet har delvis geeldseftergivet mellemvaerende med selskabet. Egenkapitalen er herefter
reetableret.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ballegaard Erhverv A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregn-
skabet afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
stdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt
rentetillaeg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i dattervirksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Madlingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i dattervirksomhed

Kapitalandel i dattervirksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende
koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige under-
skud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncern-
interne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 3.204.087 3.257.746
Veerdiregulering, ejendom og gezeld 38.634 -1.969
Resultat af kapitalandel i dattervirksomhed efter skat 0 293.837
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 935.179
Andre finansielle indteegter 3.049.097 120.613

1 Andre finansielle omkostninger -1.981.369 -2.983.627
Resultat for skat 4.310.449 1.621.779
2 Skat af arets resultat -401.750 -73.000
Arets resultat 3.908.699 1.548.779
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -343.660 293.837
Overfares til overfgrt resultat 4.252.359 1.254.942
Disponeret i alt 3.908.699 1.548.779
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2012 2011

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 55.700.000 55.700.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 55.700.000 55.700.000
Kapitalandel i dattervirksomhed 0 468.660
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6.984.368 28.453
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.984.368 497.113
Anlaegsaktiver i alt 62.684.368 56.197.113
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 7.000.000
Udskudt skatteaktiv 456.000 857.750
Andre tilgodehavender 40.834 34.311
Tilgodehavender i alt 496.834 7.892.061
Likvide beholdninger 3.169.392 0
Omseaetningsaktiveri alt 3.666.226 7.892.061
Aktiver i alt 66.350.594 64.089.174
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
8 Aktiekapital 500.000 500.000
9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 343.660
10 Overfgrt resultat 14.010.589 -6.141.769
Egenkapital i alt 14.510.589 -5.298.109
Gaeldsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 27.093.292 27.995.168
Deposita 248.720 224.420
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.342.012 28.219.588
Kortfristet del af langfristet geeld 915.969 847.208
Geald til pengeinstitutter 6.763.566 13.988.302
12 Geeld til tilknyttede virksomheder 16.474.133 26.029.728
Anden gaeld 340.877 297.384
Periodeafgransningsposter 3.448 5.073
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 24.497.993 41.167.695
Gaeldsforpligtelser i alt 51.840.005 69.387.283
Passiver i alt 66.350.594 64.089.174
13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
15 Nezertstdende parter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2012 2011
1. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 474.133 928.719
Andre renteomkostninger 1.507.236 2.054.908
1.981.369 2.983.627
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat moder 0 -66.050
Arets regulering af udskudt skat 401.750 139.050
401.750 73.000
31/12 2012 31/12 2011
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 63.123.090 63.123.090
Kostpris ultimo 63.123.090 63.123.090
Regulering til dagsveaerdi primo -7.423.090 -7.423.090
Regulering til dagsvaerdi ultimo -7.423.090 -7.423.090
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 55.700.000 55.700.000
4. Kapitalandel i dattervirksomhed
Kostpris primo 125.000 125.000
Afgang i arets Igb -125.000 0
Kostpris ultimo 0 125.000
Opskrivninger primo 343.660 49.823
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill 0 293.837
Arets tilbageforsler pa afgang -343.660 0
Opskrivninger ultimo (] 343.660
Regnskabsmaessig veerdi ultimo (] 468.660
Ballegaard Erhverv A/S - Rrsrapport for 2012 13



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2012 31/12 2011
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 28.453 0
Tilgang i arets lgb 7.171.635 30.303
Afgang i drets Igb -571 -1.850
Kostpris ultimo 7.199.517 28.453
Arets nedskrivninger -215.149 0
Nedskrivninger ultimo -215.149 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.984.368 28.453
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
T.K. Ribe ApS 0 7.000.000
0 7.000.000
Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv primo 857.750 996.800
Udskudt skat af drets resultat -401.750 -139.050
456.000 857.750
Aktiekapital
Aktiekapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 343.660 49.823
Resultatandel -343.660 293.837
0 343.660
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Noter
31/12 2012 31/12 2011
10. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -6.141.770 -7.396.711
Arets overforte overskud eller underskud 4.252.359 1.254.942
Gealdseftergivelse 15.900.000 0
14.010.589 -6.141.769
11. Geeld til realkreditinstitutter
Realkredit Danmark - Torvegade 10-12/Grgnnegade 17 27.982.423 28.776.904
Regulering til dagsveerdi 26.838 65.472
28.009.261 28.842.376
Heraf forfalder inden for 1 &r -915.969 -847.208
27.093.292 27.995.168
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 23.263.474 24.336.015
12. Geeld til tilknyttede virksomheder
Ballegaard Ejendomsinvest A/S 16.474.133 26.029.728
16.474.133 26.029.728
13. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 28.009 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udggr 55.700 t.kr.
14. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for fglgende selskabers mellemvaerende med Sydbank, hvor

kautionisterne heefter solidarisk: Ballegaard Ejendomsinvest A/S, Emilia Invest A/S, Ballegaard

Ejendomsservice A/S, Ballegaard Erhvervsinvest A/S, Ballegaard Ejendomsudvikling A/S og

Ballegaard Projektudvikling A/S.
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Noter

15. Nartstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Ballegaard Ejendomsinvest A/S, Ngrregade 14, 2, 7100 Vejle
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