@

revision | radgivning

Svendborg Fitness Holding ApS

Sneerildvej 40, 8300 Odder

CVR-nr. 30 69 67 78

Arsrapport

1. oktober 2024 - 30. september 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinre generalforsamling den 19. december 2025.

Henrik Reinholt Bjerre
Dirigent

‘\“-‘a\ GLOBAL.

An association of legally independent firms



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af rsregnskab

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter

—_
N — O 0o

Svendborg Fitness Holding ApS - Arsrapport for 2024/25



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Svendborg Fitness Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 19. december 2025

Direktion

Henrik Reinholt Bjerre
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Svendborg Fitness Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Svendborg Fitness Holding ApS for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. december 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Johnny Skovgérd Rasmussen

Statsautoriseret revisor
mne32079
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Selskabsoplysninger
Selskabet Svendborg Fitness Holding ApS

Sneerildvej 40

8300 Odder

CVR-nr. 306967 78

Stiftet: 21. juni 2007

Hjemsted: Odder

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Reinholt Bjerre
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Svendborg Fitness Invest ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svendborg Fitness Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regn-
skabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, investeringsejendommes driftsomkostninger, andre drifts-
indteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, forsikring, faellesomkostninger og andre om-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveaerdi, der svarer til
det belegb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne slges for pd balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
veerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pd histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreomme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgéar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Svendborg Fitness Holding ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Svendborg Fitness Holding ApS - Arsrapport for 2024/25 7



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24

Bruttofortjeneste 1.948.849 1.967.958

4 @vrige finansielle omkostninger -1.439.507 -1.662.755

Resultat for skat 509.342 305.203

Skat af arets resultat 154.227 125.506

Arets resultat 663.569 430.709
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 663.569 430.709

Disponeret i alt 663.569 430.709
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2025 2024
Anlzgsaktiver
5 Grunde og bygninger 23.200.000 23.200.000
Materielle anleegsaktiver i alt 23.200.000 23.200.000
Anlaegsaktiver i alt 23.200.000 23.200.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 136.083 318.528
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.231 4.375
Udskudte skatteaktiver 336.000 365.000
Andre tilgodehavender 31.125 841
Tilgodehavender i alt 514.439 688.744
Omsatningsaktiver i alt 514.439 688.744
Aktiver i alt 23.714.439 23.888.744
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Balance 30. september

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -7.043.569 -7.707.138
Egenkapital i alt -6.543.569 -7.207.138
Gezldsforpligtelser
6 Ansvarlig lanekapital 13.754.100 13.080.000
Geld til realkreditinstitutter 3.165.894 4.828.778
7 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.919.994 17.908.778
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.392.000 1.040.000
Geld til pengeinstitutter 11.157.702 11.250.605
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 101.772 76.732
Geld til tilknyttede virksomheder 169.864 336.425
Geld til associerede virksomheder 516.676 483.342
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.338.014 13.187.104
Geeldsforpligtelser i alt 30.258.008 31.095.882
Passiver i alt 23.714.439 23.888.744
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
2 Usikkerhed om going concern
3 Medarbejderforhold
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 1. oktober 2024

Arets overfarte overskud eller underskud

Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
500.000 -8.137.847 -7.637.847
0 430.709 430.709
500.000 -7.707.138 -7.207.138
0 663.569 663.569
500.000 -7.043.569 -6.543.569
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Noter

1. Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom.

2. Usikkerhed om going concern

Selskabet har pr. 1/10 2021 indgaet en lejekontrakt med uopsigelighed i 10 ar. Lejekontrakten
resulterede dengang i en nedsattelse af ejendommens bogferte dagsverdi.

Selskabets finansier/bank har tilkendegivet fortsat at ville stille den nedvendige kapital til radighed
for den fortsatte drift.

Lejekontrakten medforer, at selskabets egenkapital vil blive reetableret i uopsigelighedsperioden.

Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

2024/25 2023/24
3.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 674.100 630.000
Andre finansielle omkostninger 765.407 1.032.755
1.439.507 1.662.755
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Noter

30/9 2025 30/9 2024

5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 42.477.534 42.477.534
Kostpris 30. september 2025 42.477.534 42.477.534
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 -19.277.534 -19.277.534
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 -19.277.534 -19.277.534
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2025 23.200.000 23.200.000

Investeringsejendommen er, jvf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
(niveau 3 i1 dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 30. september 2025 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel, hvilken tager udgangspunkt i ejendommens
forventede driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte sken er baseret pa afkastmodel opgjort pa
grundlag af:

Aktuel lejeindtaegt

+/- reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger, herunder p-pladser og ejerforeningsbidrag

- Ejendomsskatter og @vrige omkostninger

= Reguleret driftsresultat

/ afkastprocent

= Bruttovaerdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, ekstern valuar samt budgetterede
forudsetninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige at forudsige.
Usikkerheden i1 vurderingen af ejendommens veardi kan have indflydelse pd selskabets balance og
resultatopgerelse.

Folsomhedsanalyse

Pa baggrund af forventningerne til kommende érs resultater forventes et resultat af ejendommens
drift pa4 1.863 t.kr. Ledelsen forventer at kunne opné et afkast pa 8,0%, og der er ved beregningen
anvendt fuld udlejning, svarende til de faktiske forhold pa balancedagen.

Investeringsejendommen er sdledes indregnet til en dagsverdi pa 1.863 t.kr. / 8,0 % = 23.200 t.kr.
Folsomhedsanalysen af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i

afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsverdien falde med 622 tkr.. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsvardien pa 835 t.kr.
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Noter
30/9 2025 30/9 2024
6.  Ansvarlig linekapital
LKC Svendborg Holding ApS, associeret 1.150.000 1.150.000
HM 2007 ApS, tilknyttet 2.300.000 2.300.000
Svendborg Fitness Invest ApS, tilknyttet 10.304.100 9.630.000
13.754.100 13.080.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 13.754.100 13.080.000
7.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gxeld Restgaeld
30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025 efter S ar
Ansvarlig lanekapital 13.754.100 0 13.754.100 13.754.100
Geeld til realkreditinstitutter 4.557.894 1.392.000 3.165.894 0
18.311.994 1.392.000 16.919.994 13.754.100
8.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 30. september 2025 23.200.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 30.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
10. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver

Selskabet har et storre skattemaessigt underskud til fremfersel. Da der hersker usikkerhed om
anvendelse af disse underskud, er der ikke afsat fuldt udskudt skatteaktiv heraf. Der er aktiveret et
skatteaktiv pa 336 t.kr. svarende til skatten af de naste 3 &rs forventede skattemassige resultater.
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Noter

10. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med HM Holding 2010 ApS, CVR-nr. 32768490, som er administrationsselskab og
hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kilde-
skat pé renter, royalties og udbytter.
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