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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for
Svendborg Fitness Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 22. januar 2025

Direktion

Henrik Reinholt Bjerre
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Svendborg Fitness Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Svendborg Fitness Holding ApS for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. januar 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Johnny Skovgard Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne32079
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Selskabsoplysninger
Selskabet Svendborg Fitness Holding ApS

Sneerildvej 40

8300 Odder

CVR-nr.: 3069 67 78

Stiftet: 21. juni 2007

Hjemsted: Odder

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Reinholt Bjerre
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Svendborg Fitness Invest ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svendborg Fitness Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, investeringsejendommes driftsomkostninger, andre driftsind-

tegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, forsikring, feellesomkostninger og andre omkostnin-
ger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig kgber.
Dagsveardien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vardiansettel-
sesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten Vardireguleringer af investeringsejendom-

99

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi-storiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Svendborg Fitness Holding ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Svendborg Fitness Holding ApS - Arsrapport for 2023/24 6

Penneo dokumentnagle: OFHPW-T8JCW-LTJME-7JWO4-BB7L0-XVMGT



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 1.967.958 1.683.151
Driftsresultat 1.967.958 1.683.151

3 (Jvrige finansielle omkostninger -1.662.755 -1.404.288
Resultat fgr skat 305.203 278.863
Skat af arets resultat 125.506 101.108
Arets resultat 430.709 379.971
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 430.709 379.971
Disponeret i alt 430.709 379.971
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 23.200.000 23.200.000
Materielle anlegsaktiver i alt 23.200.000 23.200.000
Anlaegsaktiver i alt 23.200.000 23.200.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 318.528 381.372
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.375 0
Udskudte skatteaktiver 365.000 390.000
Andre tilgodehavender 841 9.715
Tilgodehavender i alt 688.744 781.087
Omsatningsaktiver i alt 688.744 781.087
Aktiver i alt 23.888.744 23.981.087
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Balance 30. september

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat -7.707.138 -8.137.847
Egenkapital i alt -7.207.138 -7.637.847
Geaeldsforpligtelser
5 Ansvarlig lanekapital 13.080.000 12.450.000
Geld til realkreditinstitutter 4.828.778 5.719.100
6 Langfristede geldsforpligtelser i alt 17.908.778 18.169.100
6 Kortfristet del af langfristet geld 1.040.000 1.382.000
Geld til pengeinstitutter 11.250.605 11.123.597
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 76.732 83.151
Geld til tilknyttede virksomheder 336.425 419.412
Geld til associerede virksomheder 483.342 441.674
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 13.187.104 13.449.834
Geldsforpligtelser i alt 31.095.882 31.618.934
Passiver i alt 23.888.744 23.981.087
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Usikkerhed om going concern
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. oktober 2023

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfgrt resul-
pital tat I alt
500.000 -8.517.818 -8.017.818
0 379.971 379.971
500.000 -8.137.847 -7.637.847
0 430.709 430.709
500.000 -7.707.138 -7.207.138
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom.

2. Usikkerhed om going concern
Selskabet har pr. 1/10 2021 indgaet en lejekontrakt med uopsigelighed i 10 ar. Lejekontrakten
resulterede dengang i en nedszttelse af ejendommens bogfgrte dagsverdi.

Selskabets finansier/bank har tilkendegivet fortsat at ville stille den ngdvendige kapital til radighed
for den fortsatte drift.

Lejekontrakten medfgrer, at selksabets egenkapital vil blive reetableret i uopsigelighedsperioden.

Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

2023/24 2022/23

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 630.000 0
Andre finansielle omkostninger 1.032.755 1.404.288
1.662.755 1.404.288
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Noter

30/9 2024 30/9 2023

4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2023 42.477.534 42.477.534
Kostpris 30. september 2024 42.477.534 42.477.534
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023 -19.277.534 -19.277.534
Af- og nedskrivninger 30. september 2024 -19.277.534 -19.277.534
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2024 23.200.000 23.200.000

Investeringsejendommen er, jvf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau
3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Vurdering af ejendommens dagsverdi pr. 30. september 2024 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvilken tager udgangspunkt i ejendommens
forventede driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte skgn er baseret pa afkastmodel opgjort pa
grundlag af:

Aktuel lejeindtegt

+/- reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger, herunder p-pladser og ejerforeningsbidrag

- Ejendomsskatter og gvrige omkostninger

= Reguleret driftsresultat

/ afkastprocent

= Bruttovardi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, ekstern valuar samt budgetterede
forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige at forudsige.
Usikkerheden i vurderingen af ejendommens veardi kan have indflydelse pa selskabets balance og
resultatopggrelse.

Fglsomhedsanalyse

Pa baggrund af forventningerne til kommende ars resultater forventes et resultat af ejendommens drift
pa 1.858 t.kr. Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 8,0%, og der er ved beregningen anvendt
fuld udlejning, svarende til de faktiske forhold pa balancedagen.

Investeringsejendommen er séledes indregnet til en dagsverdi pa 1.858 t.kr. / 8,0 % = 23.200 t.kr.
Fglsomhedsanalysen af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i

afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med 678 t.kr.. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 775 t.kr.
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Noter

5.  Ansvarlig lanekapital

LKC Svendborg Holding ApS, associeret

HM 2007 ApS, tilknyttet

Svendborg Fitness Invest ApS, tilknyttet

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

6.  Galdsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveardi 30. september 2024

Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopggrelsen

Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet pa egenkapitalen

30/9 2024 30/9 2023
1.150.000 1.150.000
2.300.000 2.300.000
9.630.000 9.000.000
13.080.000 12.450.000
13.080.000 12.450.000

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzld
30/9 2024 fristet geeld 30/9 2024 efter 5 ar
13.080.000 0 13.080.000 13.080.000
5.868.778 1.040.000 4.828.778 0
18.948.778 1.040.000 17.908.778 13.080.000
Investerings-
ejendomme
23.200.000
0
0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pé i alt 30.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevet giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et stgrre skattemassigt underskud til fremfgrsel. Da der hersker usikkerhed om
anvendelse af disse underskud, er der ikke afsat fuldt udskudt skatteaktiv heraf. Der er aktiveret et
skatteaktiv pa 365 t.kr. svarende til skatten af de naste 3 ars forventede skattemzssige resultater.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HM Holding 2010 ApS, CVR-nr. 32768490,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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