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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Schedt Invest ApS
Langfreddal18
8471Sabro

CVR-nr: 35817778
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
Schedt Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus , den

Direktion

Henrik Schadt



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsetningen ikke oplyst i rsrapporten.
Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtagter. Nettoomsatning periodiseres og indtegtsfores 1 henhold til indgiede
lejekontrakter.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt gevinst/tab
ved athandelse af ejendomme.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmassige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering af interne avancer
eller tab og fratrukket af- og nedskrivninger pa goodwill og andre mervardier pé erhvervelsestidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
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Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med datterselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene vardiansattes
ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med et afkastkrav
danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste
regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forholdtil anskaffelsestidspunktet og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under
”Bruttofortjeneste/Bruttotab”. Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en
begranset levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid. Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardireguleringer
af investeringsejendomme”.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvardien af de identificerbare nettoaktiver
pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af
resterende verdi af positiv forskelsvardi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsverdi (negativ goodwill).
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen til "Reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til
moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til pdlydende vardi. Der
nedskrives til imedegéaelse af forventede tab pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring af udskudt skat, som felge af @ndringer 1 skattesatser,

indregnes 1 resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og forpligtelser
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Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter 1 de efterfolgende
regnskabsar.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31.

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

I alt

dec. 2021

Note 2021
kr.

198.417

343.702
-33.295
7.224
-3.022
-91.346

421.680
-24.974
396.706

114.400
-1.066.511
1.348.817

396.706

2020
kr.

158.481

1.172.768
0

3.819
-37.689
-104.745

1.292.634
-12.278
1.280.356

0
1.153.700
126.656

1.280.356
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
4.652.000

4.652.000
449.078
449.078

5.101.078
616.875
616.875

4.039
620.914

5.721.992

2020
kr.
4.685.295

4.685.295
1.522.768
1.522.768

6.208.063
173.819
173.819

34.485
208.304

6.416.367
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.

50.000
117.271
2.025.068
114.400

2.306.739
3.042.350
3.042.350

127.192
0
24.974
67.275
153.462
0

372.903

3.415.253

5.721.992

2020

kr.
50.000
1.183.782
789.251
0

2.023.033
3.169.843
3.169.843

125.529
965.786
8.278
67.618
50.128
6.152

1.223.491

4.393.334

6.416.367
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Reserve for
nettoopskrivning Overfort
efter indre resultat

Registreret
kapital

my. vaerdis metode
kr. kr. kr.
50.000 1.183.782  789.251
0 0 -113.000
0 -1.066.511 1.348.817
50.000 117.271 2.025.068

Foresliet
udbytte
indregnet I alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 2.023.033
0 -113.000

114.400  396.706
114.400 2.306.739
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 3.169.542 127.192 3.042.350 2.495.805
3.169.542 127.192 3.042.350 2.495.805

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Virksomhedens primare aktiviteter er investering, herunder primart 1 investeringsejendomme.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med datterselskaberne. De sambeskattede selskaber hafter solidarisk for skat af den
sambeskattede indkomst mv. De sambeskattede selskaber hafter endvidere solidarisk for kildeskatter 1 form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i1 investeringsejendomme med en
regnskabsmeassig veerdi pr. 31. december 2021 p4d TDKK 4.652.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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