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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

SCH@DT INVEST ApS
Langfreddal 18
8471 Sabro

e-mailadresse: henrik@illusionmedia.dk

CVR-nr.: 35817778
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

COMPU REVISION A/S
Banegardspladsen 2, 1 tv
8000 Aarhus C

DK Danmark

CVR-nr.: 15618175
P-enhed: 1000951259
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Ledelsespategning

Efterfalgende arsrapport for perioden 1/1 - 31/12 2022 for Schedt Invest ApS, der udviser et resultat pa kr.
335.355 samt en egenkapital pa kr. 2.527.694 godkendes og indstilles hermed til generalforsamlingens
vedtagelse.

Direktionen erklaerer i denne forbindelse:

- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders krav, og

- at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver samt arets resultat.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Aarhus C, den 13/02/2023

Direktion

Henrik Schgdt
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejeren i Schgdt Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Schgdt Invest ApS for regnskabsaret 1/1 2022 — 31/12 2022 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balancer og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSRdanske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revision- eller review konklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 13/02/2023

COMPU REVISION A/S
CVR-nr.: 15618175
Peder Bille, mnel67
Reg. revisor H.D.
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Ledelsesheretning

Aktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje anparter i underliggende selskaber. Herudover har selskabet aktiviteter
inden for udlejning af lejeboliger.

Den gkonomiske stilling
Bruttofortjenesten for 2022 udger kr. 156.295 mens arets resultat efter skat udger kr. 335.355.

Egenkapitalen er ved regnskabsarets udlab kr. 2.527.694.

Ovenstaende oversigt over den gkonomiske stilling pr. 31/12 2022 er efter direktionens vurdering
tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er efter direktionens sken ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, som
vaesentlig vil kunne forrykke selskabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden
Direktionen forventer en positiv udvikling omkring selskabets drifts- og kapitalforhold.

Resultatanvendelse
Af arets resultat efter skat pa kr. 335.355 foreslar direktionen, at kr. 117.800 udloddes som udbytte, mens
restbelgbet pa kr. 217.555 overfares til neeste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

,&rsrapporten er aflagt i danske kroner.
Der er anvendt fglgende regnskabspraksis:

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmaeessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes

veaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter. Nettoomsaetning periodiseres og indteegtsfares i henhold til
indgdede lejekontrakter.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering af
interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivninger pa goodwill og andre merveerdier pa
erhvervelsestidspunktet.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med datterselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsveerdi. Den anvendte
vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under ”Bruttofortjeneste/Bruttotab”. Investeringsejendomme har som gvrige materielle
anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden
som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Veerdireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen under posten ”"Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme”.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten ”Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af positiv forskelsveerdi (goodwill) og
fradrag af en resterende negativ forskelsveerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henleegges via overskudsdisponeringen
til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende
veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring af udskudt skat, som fglge af
andringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’conto
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Finansielle geldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfalgende regnskabsar.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Ialt

Note 2022
kr.

156.295

156.295

1 402.902

-108.000
14.814
2 -112.813

353.198
-17.843
335.355

117.800
123.769
93.786

335.355
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2021
kr.

198.417

198.417

343.702

-33.295
7.224
-94.368

421.680
-24.974
396.706

114.400
-1.066.511
1.348.817

396.706



Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
4.544.000

4.544.000
572.847
572.847

5.116.847

779.472
144.905
18.099

942.476
18.469
960.945

6.077.792

2021
kr.
4.652.000

4.652.000
449.078
449.078

5.101.078

616.875
0
0

616.875
4.039
620.914

5.721.992
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 241.040 117.271
Overfart resultat 2.118.854  2.025.068
Forslag til udbytte 117.800 114.400
Egenkapitali alt 2.527.694 2.306.739
Geeld til realkreditinstitutter 2.967.229  3.042.350
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5 2.967.229 3.042.350
Geeld til realkreditinstitutter 101.000 127.192
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.812 0
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 191.781 0
Skyldig selskabsskat 158.548 24.974
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 66.600 67275

sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 49.128 153.462
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 582.869 372.903
Gaeldsforpligtelser i alt 3.550.098 3.415.253

PASSIVERI ALT 6.077.792 5.721.992



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Reserve for
Registreret nettoopskrivning Overfort
kapitalmv. efter indre resultat
vaerdis metode

kr. kr. kr.
50.000 117.271 2.025.068
0 0 0
0 123.769 93.786
50.000 241.040 2.118.854

Foreslaet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.
114.400
-114.400
117.800
117.800

Ialt

kr.
2.306.739
-114.400
335.355
2.527.694
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Noter

1. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser

2022

kr.

Resultat Henry Archer ApS - 100% 355.344
Resultat Saturate ApS 97.558
Regulering til indre vaerdi -50.000
402.902

2. OQvrige finansielle omkostninger

Selskabets finansieringsudgifter pa kr. 14.814 vedrgrer renter med neertstaende parter.

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendom

kr.
Kostpris primo 4.685.295
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 4.685.295
Opskrivninger primo -33.295
Arets opskrivning -108.000
Opskrivninger ultimo -141.295
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.544.000

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi.

Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for

ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdianseettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste

regnskabsar.

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme

udger 4,13% pr. 31/12 2022 mod 4,13% sidste ar.
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei
tilknyttede

virksomheder
kr.
Kostpris primo 331.807
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 331.807
Nettoopskrivninger primo 117.271
Udbetalt udbytte -279.133
Arets resultat inkl. forslag til udbytte 452.902
Regulering til indre vaerdi -50.000
Nettoopskrivninger ultimo 241.040
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 572.847
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Udbytte Egenkapital Arets resultat
Henry Archer ApS, 100% 0 425.289 355.344
Saturate ApS, 100% 97.558 147.558 97.558

5. Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Af selskabets langfristet geeld pa kr. 2.967.229 forfalder ca. kr. 2.561.000 efter 5 ar.

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Henry Archer ApS og Saturate ApS og med Schadt
Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens
regler herom fra og med regnskabsaret 2014 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber samt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for de sambeskattede selskaber.

Herudover har selskabet ikke pataget sig forpligtelser af nogen art.
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7. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i investeringsejendomme med en
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 pa kr. 4.544.000.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0



