EJENDOM SSEL SKABET MATR.NR. 108-A
HOLB/EK ApS

Arsrapport
1. januar 2012 - 31. december 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

24/05/2013

Ebbe Nielsen
Dirigent

CVR-nr. 29390878



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 9
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 12
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 13
N[0 ST PR PRSPPI 15

CVR-nr. 29390878



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET MATR.NR. 108-A HOLBAK ApS
Vestre Teglgade 8A
2450 K gbenhavn SV

CVR-nr: 29390878
Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012

RSM PLUS P/S STATSAUTORISEREDE REVISORER
Kalvebod Brygge 45

1560 K gbenhavn V

CVR-nr: 34713022

Side3 af 16

CVR-nr. 29390878



L edel sespategning

L edelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ejendomssel skabet Matr. nr.
108-A Holbak ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 24/05/2013

Direktion

Ebbe Nielsen

Bestyrelse

Kay Wilhelmsen Mikael Helmer Vester
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Matr. nr. 108-A Holbak ApS for regnskabsaret 1.
januar 2012 — 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance,
egenkapital opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen med

henblik pa at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har tabt hele sin kapital, og der henvises til note vedragrende koncernvirksomhedens gkonomiske
situation.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

K gbenhavn, 24/05/2013

Jan Truedsson
Statsautoriseret revisor
RSM PLUS P/IS STATSAUTORISEREDE REVISORER
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet beskadtiger sig med projekter, nyopferelser og renovering
indenfor byggebranchen.

Aktiviteterne har foregaet i Danmark.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

L edelsens for ventede udvikling:

Selskabet og @vrige koncernforbundne virksomheder er under afvikling og har i det forlgbne regnskabsar
vaget koncentreret omkring nedbringelsen af aktiviteterne ved frasalg af endomme og projekter, som er
forlgbet efter budgetterne.

Bemandingen i koncernen vil |gbende blive tilpasset den reducerede aktivitet.

Som falge af der ikke er | gbende entrepriser og kerende byggeprojekter, har arets resultat for 2012 vaaet
negativ.

Det negative resultat er ikke tilfredsstillende, men som budgetteret.

For 2013 er der budgetteret yderligere nedbringel ser af aktiviteterne og Igbende tilpasning af
omkostningerne.

Den likviditetsmaessige situation har i hele regnskabsaret vaaret meget stram.

Ogsai 2013 forventes den likviditetsmasssige situation fortsat at vaare stram.

Der arbejdes fortsat pa en vaesentlig nedbringelse af koncernens engagementer med Finansiel Stabilitet
gennem frasalg af ejendomme og projekter.

Der er med kreditorene med forfaldne tilgodehavender i vidt omfang truffet aftaler om betalinger af disse
tilgodehavender, ogsa dette forudsadter salg af jendomme og projekter.

K apitalber edskab:

Selskabet har tabt dele af sin kapital, det er ledelsens vurdering at kapitalen vil blive
retableret via egen fremtidig indtjening.

Usaedvanlige for hold:
Der foreligger ingen forhold der er ussadvanlige inden for selskabets aktiviteter.
Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der foreligger ingen betydningsfulde usikkerheder i arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
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Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

AEndring i anvendt regnskabspraksis:

Der er ikke sket andringer i anvendt regnskabspraksisi forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/ fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-differencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavnedets eller gad dens opstéen
indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsaning:

Nettoomsagningen indregnes eksklusiv moms samt afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget. Derudover indeholder nettoomsagtningen, omsaeningen pa igangvagrende arbejder.

CVR-nr. 29390878



Side 10 af 16
Andre eksterne omkostninger:

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til salg og administration samt
til lokaleomkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med de belgb der vedrarer regnskabsiret.
Ekstraordinaer e indtasgter og omkostninger:

Ekstraordinazre indteggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinagre drift, og som ikke forventes at vaare af
tilbagevendende karakter.

Selskabsskat og udskudt skat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Balance

Anlaggsaktiver:

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter,
underleverandarer, direkte |gnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider. Afskrivningerne foretages
med f@lgende procenter:

Driftsmateriel og inventar 20%
Tilgodehavender:

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrivestil imadegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Udbytte:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtelser:
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Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til lerveranderer mv. males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
N[ 10 T0] 015> <1 ] oo [H SRR 1
Bruttor@SUITAL .....ceeeeeeeeeeeeee s -377.875
Personal €0mKOSININGEY .......ooviiiiirieneeeiee s 2 0
Andre driftSOMKOSENINGEY .......cceeiiiieiiee e -200.000
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccoooeeeiiiiieeee e -577.875
Ordinaert resultat far SKat .........ccoooveiriinereireeereseee e -577.875
Ekstraordinaert resultat far skat .........cccoceveieienininccece, -577.875
SKat af ArEtSTESUILAL ......c.cveveveveiereieieie ettt 3 0
ATEISTESUIAL ..ottt -577.875
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ocveevieiieieee e -577.875
= TSRS SRPPRPN -577.875
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2011
kr.

4.652.773

0
0

4.652.773

4.652.773

4.652.773
0
4.652.773

4.652.773
4.652.773
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccocovvveceeveeccieccieee, 406.250 0
Igangvagrende arbejder for fremmed regning .........cccceeeeeeerencnennene 15.535.000 18.000.000
Andre tilgodehavender ... 45.124 24.018
Tilgodehavender i alt .......ccocoeiieiiiiececeee e 15.986.374 18.024.018
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 15.986.374 18.024.018
AKTIVER T ALT et 15.986.374 18.024.018
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e

Egenkapital i @lt .....ooeeeiieeeee s

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder

ANEN QB ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012
Kr.

125.000

3.995.627

4 4.120.627

12.000
8.753

0

0
11.844.994

11.865.747

11.865.747

15.986.374
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2011

kr.
125.000
4.573.502

4.698.502

50.000
457.444
262.107

12.555.965
0

13.325.516

13.325.516

18.024.018
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Noter

1. Nettoomsagtning
Bruttoresultat:
Selskabet opfylder betingelsernei arsregnskabslovens § 32, hvorefter bruttofortjene-

ste er sammendraget af konkurrencehensyn. Bruttoresultatet bestar af selskabets
nettoomsadning fratrukket vareforbrug og direkte omkostninger.

2. Per sonaleomkostninger

2012
Kr.
Lon og gager 0
Pensionsbidrag 0
Andre omkostninger til social sikring 0
0
Der har i gennemsnit vaaret beskadtiget O ful dtidsansatte. Oplysning om vederlag
til direktion og bestyrelse er udeladt, jf. arsregnskabslovens § 69, stk. 3, nr. 2.
3. Skat af aretsresultat
2012
kr.
Aktuel skat 0
AEndring af udskudt skat 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0
0
Der er i aret betalt selskabsskat med kr. 0, og & conto skat med kr. 0.
4. Egenkapital i alt
. : Overfert Foresldet
Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 4.573.502 0 4.698.502
Aretsresultat 0 -577.875 0 -577.875
Udbetalt udbytte. 0 0 0 0
Egenkapital ultimo 125.000 3.995.627 0 4.120.627

Sel skabskapitalen bestar af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
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5. Oplysning om ussedvanlige forhold

K oncer nvirksomheder nes gkonomiske sitiuation

Selskabet og gvrige koncernforbundne virksomheder er under afvikling og har i det forlgbne
regnskabsar varet koncentreret omkring nedbringelsen af aktiviteterne ved frasalg af ejendomme
og projekter, som er forlgbet efter budgetterne.

Bemandingen i koncernen vil |gbende blive tilpasset den reducerede aktivitet.

Som felge af der ikke er |@bende entrepriser og kerende byggeprojekter, har arets resultat for
2012 veet negativ.

Det negative resultat er ikke tilfredsstillende, men som budgetteret.

For 2013 er der budgetteret yderligere nedbringel ser af aktiviteterne og |gbende tilpasning af
omkostningerne.

Den likviditetsmaessige situation har i hele regnskabsaret vaaret meget stram.

Ogsai 2013 forventes den likviditetsmaessige situation fortsat at veare stram.

Der arbejdes fortsat pa en vaesentlig nedbringelse af koncernens engagementer med Finansiel
Stabilitet gennem frasalg af e endomme og projekter.

Der er med kreditorene med forfaldne tilgodehavender i vidt omfang truffet aftaler om betalinger
af disse tilgodehavender, ogsa dette forudsaater salg af jendomme og projekter.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser
Generelt:

Til sikkerhed for bank og finansieringsinstitutter er der tinglyst pant i egendom
tilhgrende et af koncernselskaberne, samt i selskabets samlede driftmidier.

Selskabet har overfor sine koncernsel skabers leveranderer og bankforbindelser afgivet kautions
/-
og garantiforpligtel ser.

Sikkerhedsstillelser:

Selskab:

Disse aktiver er stillet til sikker-
hed for bank og realkreditinsitutter
samt pengekreditorer:

Grunde og bygninger samt gjen-

dommetil videre salg, herunder
igangvaaende byggeri............... kr.15.535.000
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