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CVR-nr.: 28111878
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Bestyrelse
Saren Greve Larsen, formand
Lasse Buhl Jargensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Weidekampsgade 6
0900 K gbenhavn C



K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax 2

L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 07.03.2014

Bestyrelse

Saren Greve Larsen Lasse Buhl Jergensen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Selskabet har pr. 31.12.2013 negativ egenkapital primaat som falge af dagsveadiregulering af eendommen. Som anfert i
ledel sesheretningen, har kommanditselskabet aftalt afdragsfrihed frem til 2015. Vi er pa denne baggrund enige i, at
arsregnskabet aflasgges med fortsat drift for gje.



K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax 4

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 07.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann Anders Paulsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax, indeholder en ggendom i byen Halifax.

Leeforholdet med g endommens g er, Poundland, forlgber uproblematisk.
Resultatet pa (707) t.kr. er ikke tilfredsstillende.

Sel skabets egenkapital udger ved regnskabsarets udgang (7.351) t.kr.
Kommanditisterne har i 2013 ikke indbetalt ordinag opkraa/ning af resthadtelse.

Der er rent review i 2015, og det er aftalt med Aviva, som har ydet 1. prioritetslanet, at der er afdragsfrihed til
dette tidspunkt.

K ommanditsel skabets gjendom optages i henhold til anvendt regnskabspraksis til dagsvaardi pa grundlag af en
afkastbaseret metode. Udviklingen pa savel jendomsmarkedet som pa de finansielle markeder har stabiliseret
sig i lgbet af 2013. Derfor optages jendommen, i lokal valuta, til samme ultimovaerdi som i foregaende regn-
skabsdr.

Der er udarbejdet budget for gendommen for 2014. Budgettet forudsadter ingen indbetalinger frainvestorerne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L g eindtaegter indregnesi resultatopgerel sen for den periode, indtesgten vedrarer.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger mv.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtasgter, herunder nettokursgevinster vedrerende gadd og transak-
tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrerende gedd og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter
Prioritetsgedd i investeringsejendom malestil dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@lgende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveerdireguleringer
og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
1 1.066.333 1.092
2 (292.737) (258)
773.596 834
3 3.630 124
4 (1.664.292) (1.686)
(887.066) (728)
(444.027) 394
624.329 (682)
(706.764) (1.016)
(706.764) (1.016)
(706.764) (1.016)
(706.764) (1.016)
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Balance pr. 31.12.2013

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. t.kr.
17.048.609 17.493

5 17.048.609 17.493
17.048.609 17.493

529.152 108

0 5

529.152 113

2.928.058 3.657

3.457.210 3.770
20.505.819 21.263
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 28.600.400 33.000
Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital (3.596.400) (7.996)
Overfert overskud eller underskud (32.355.103) (31.648)
Egenkapital (7.351.103) (6.644)
Gadd til realkreditinstitutter 26.205.665 26.830
Anden gadd 131.380 131
Langfristede gaddsfor pligtel ser 7 26.337.045 26.961
Anden gadd 8 1.026.331 441
Periodeaf gramsningsposter 493.546 505
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.519.877 946
Gaddsforpligtelser 27.856.922 27.907
Passiver 20.505.819 21.263
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 9
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 10
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Egenkapitalopger else for 2013

Reservefor
ikke- Overfort
indbetalt over skud
Virksom- virksom-  eller under-
hedskapital  hedskapital skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 33.000.000 (7.995.980) (31.648.339) (6.644.319)
Kapital hedsadtel se (4.399.600) 4,399.600 0 0
@vrige egenkapital posteringer 0 (20) 0 (20)
Aretsresultat 0 0 (706.764) (706.764)

Egenkapital ultimo 28600400  (3.596.400) (32.355.103)  (7.351.103)
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Noter
1. Nettoomsaetning
2013 2012
kr. t.kr.
Husl gjeindtaggter 2.131.080 2.184
Grundlgje (1.064.747) (1.092)
1.066.333 1.092
2. Andre eksterne omkostninger
2013 2012
kr. t.kr.
Administrationsvederlag, Danmark 119.508 117
Administration, ekstra 9.000 0
Administrationsvederlag, England 60.113 62
Bestyrelsesansvarsforsikring 4.212 4
Driftsomkaostninger 0 37
Advokat 42.650 0
Revision 54.150 31
Bankgebyrer 3.104 7
292.737 258
2013 2012
kr. t.kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Renteindtasgter i gvrigt 3.630 30
Vd utakursregul eringer 0 94
3.630 124
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Noter

4. Andrefinansielle omkostninger

2013 2012

kr. t.kr.

Renter af prioritetsian 1.575.824 1.675
Renter, komplementar 6.326 6
Va utakursregul eringer 82.142 4
Diverse 0 1
1.664.292 1.686

Investerings-

g endomme

Kr.

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 40.723.990
Kostprisultimo 40.723.990
Dagsveaadireguleringer primo (23.231.354)
Arets dagsvaardiregul eringer (444.027)
Dagsvaa direguleringer ultimo (23.675.381)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 17.048.609

Ejendommens vaadiansadtelse i GBP er uaandret i forhold til sidste &, svarendetil et afkast pa 5,90%.
Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af lgjeindtesgter fratrukket eendommens driftsomkostninger i

forhold til g endommens vaadi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 3.573.879 GBP tillagt kebsomkostninger pa 2.651.456 DKK.
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Noter
Palydende Nominel
veerdi veer di
Antal Kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 90 317.782,22 28.600.400
90 28.600.400
2013
Kr.
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 33.000.000
K apital nedsadtel se (4.399.600)
Virksomhedskapital ultimo 28.600.400
2013
DKK
Egenkapital 31.12.2013 (7.351.103)
Forrentet kapitalindskud 0
Egenkapital, uden kapitalindskud (7.351.103)
Indrevaerdi pr. 9 kommanditanparter, uden yderliger e kapitalindskud (816.789)
Resthadftelse 31.12.2013 3.596.400
Resthadtel sen sammensadter sig af falgende hadtel ser:
1 haftelse a 1.438.560
5 hadtelser a 399.600
1 haftelse a 159.840
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Noter
Restgadd
efter 5ar
2013
kr.
7. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 26.205.665
26.205.665
Selskabets prioritetsgedd er indgaet til en fast rente og | gbetid.
En eventue fertidig indfrielse vil kunne pdl asgges indfriel sesgebyrer.
2013 2012
kr. t.kr.
8. Anden gadd
Moms og afgifter 155.560 144
Skyldige renter 242.140 248
Andre skyldige omkostninger 628.631 49
1.026.331 441

9. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser

Bygninger ligger palejet grund og lgjemalet er uopsigeligt frem til & 2082.

Den drlige lgje udger 1.064.747 kr.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i selskabets gjendom og husl g eindtaagter.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 17.048.609 kr.




