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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Amaliegade 27

1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 28111878
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Poul Erik Vennekilde, formand
Peter Henrik Asschenfeldt

Revisor
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Postboks 1600

0900 Kabenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Asschenfeldt, Market street, Halifax.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

te)
Kabenhavn, den 15.03.2016

Bestyrelse , ; ;
SN 9 7 -
eter Hemé

Poul Erik Vennekilde k Asschenfeldt
formand
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Den uathaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Asschenfeldt, Market street, Halifax

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Asschenfeldt, Market street, Halifax for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven,

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Selskabet har pr. 31.12.2015 negativ egenkapital primert som folge af dagsverdiregulering af ejendommen. Som anfert i
ledelsesberetningen, har kommanditselskabet aftalt afdragsfrihed frem til det forventede rent review i 2016. Vi er pd
denne baggrund enige i, at &rsregnskabet afleegges med fortsat drift for gje.
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

1o
Koebenhavn, den14-03.2016

Deloitte

Statsdutoriseret Revisionspartnerselskab

Thomas H Anders Paulsen
statsautorisergt revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
K/S Asschenfeldt, Market Street, Halifax, indeholder en ejendom i byen Halifax.

Lejeforholdet med ejendommens lejer, Poundland, forleber uproblematisk.

Resultatet pa (1.513) t.kr. er ikke tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger ved regnskabsérets udgang (10.258) t kr.

Kommanditisterne har i 2015 ikke indbetalt ordiner opkraevning af resthaftelse.

Der har veeret aftalt rent review i 2015. I forbindelse med overdragelse af selskabets finansiering fra Aviva til
en anden langiver er dette blevet udskudt, men forventes gennemfort i 2016. Der er aftalt afdragsfrihed pa lanet
frem til dette tidspunkt. Udfaldet af det kommende rent review samt en efterfolgende aftale med langiver vil
vare afgarende for selskabets evne til at opretholde driften.

Kommanditselskabets ejendom optages i henhold til anvendt regnskabspraksis til dagsveerdi pa grundlag af en
afkastbaseret metode. Udviklingen pa sdvel ejendomsmarkedet som pa de finansielle markeder har stabiliseret
sig i lobet af 2015. Derfor optages ejendommen, i lokal valuta, til samme ultimovardi som i foregiende regn-
skabsér.

Der er udarbejdet budget for ejendommen for 2016. Budgettet forudsetter ingen indbetalinger fra investorerne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrorer.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtagter, herunder nettokursgevinster vedrerende gald og transak-

tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrerende gzeld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne selges for til en uafhangig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvardier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geaeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgzld i investeringsejendom males til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-
folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014
Note kr. t.kr.
Nettoomsatning 2 1.197.584 1.103
Andre eksterne omkostninger 3 (335.180) (298)
Driftsresultat 862.404 805
Andre finansielle indtegter 4 125.107 102
Andre finansielle omkostninger 5 (1.887.612) (1.691)
Resultat af ordinzere aktiviteter for dagsveerdireguleringer
og skat (900.101) (784)
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.140.906 1.138
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser (1.753.704) (1.748)
Arets resultat (1.512.899) (1.394)

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat (1.512.899) (1.394)
(1.512.899) (1.394)




K/S Asschenfeldt, Market street, Halifax

Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlzgsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
19.327.746 18.184

6 19.327.746 18.184
19.327.746 18.184

21.517 315

21.517 315

1.328.415 2.181

1.349.932 2.496

20.677.678 20.680
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden gzld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Going concern

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. t.kr.
7 28.600.400 28.600
(3.596.400) (3.596)
(35.261.674) (33.749)
(10.257.674) (8.745)
29.708.960 27.955
131.558 131
8 29.840.518 28.086
9 531.557 816
563.277 523
1.094.834 1.339
30.935.352 29.425
20.677.678 20.680
1
10

11
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for

ikke- Overfart
indbetalt overskud
Yirksom- virksom- eller under-
hedskapital hedskapital skud I alt
kr. kr. kr. kr.
28.600.400 (3.596.400) (33.748.775) (8.744.775)
0 0 (1.512.899) (1.512.899)
28.600.400 (3.596.400) (35.261.674) (10.257.674)
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Noter

1. Going concern

Der har veret aftalt rent review i 2015. | forbindelse med overdragelse af selskabets finansiering fra Aviva til
en anden langiver er dette blevet udskudt, men forventes gennemfert i 2016. Der er aftalt afdragsfrihed pa lanet
frem til dette tidspunkt. Udfaldet af det kommende rent review samt en efterfolgende aftale med l&ngiver vil

vare afgorende for selskabets evne til at opretholde driften.

2. Nettoomszetning

2015 2014
kr. t.kr.
Huslejeindtaegter 2.413.957 2.208
Grundleje (1.216.373) (1.105)
1.197.584 1.103
3. Andre eksterne omkostninger
2015 2014
kr. t.kr.
Administrationsvederlag, Danmark 124.336 122
Administrationsvederlag, England 96.905 64
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219
Rejseomkostninger 0
Bestyrelseshonorar 27.500
Advokat 24.700 62
Revision 56.200 33
vrige honorarer 0 il
Bankgebyrer 2.320 4
335.180 298
2015 2014
kr. t.kr.
4. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 221 2
Valutakursreguleringer 124.886 100

125.107 102
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Noter

S. Andre finansielle omkostninger

Renter af prioritetslan

Renter, komplementar

6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets dagsvardireguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

2015 2014

kr. t.kr.
1.881.274 1.685
6.338 6
1.887.612 1.691
Investerings-
ejendomme

kr.,

40.723.990

40.723.990

(22.537.150)
1.140.906
(21.396.244)

19.327.746

Ejendommens veerdiansattelse i GBP er uzndret i forhold til sidste &r, svarende til et afkast p4 5.69 %. En

foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 1.197 t.kr.

Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af lejeindtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger i

forhold til ejendommens vaerdi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 3.573.879 GBP tillagt kebsomkostninger pa 2.651.456 DKK.
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Noter
Pilydende Nominel
vaerdi veerdi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 90 317.782,22 28.600.400
90 _28.600.400
2015
DKK
Egenkapital 31.12.2015 (10.257.674)
Forrentet kapitalindskud 0
Egenkapital, uden kapitalindskud (10.257.674)
Indre vzerdi pr. 10 kommanditanparter, uden yderligere kapitalindskud (1.139.742)
Resthaeftelse 31.12.2015 3.596.400
Restheftelsen sammenszetter sig af folgende haftelser:
1 heftelse 4 1.438.560
5 haftelser 4 399.600
1 heftelse 4 159.840
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzeld efter
méineder 12 mineder 12 méneder 5ér
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 0 29.708.960 29.708.960
Anden gzld 0 0 131.558 0
0 0 29.840.518 29.708.960

Selskabets prioritetsgaeld er indgéet til en fast rente og lebetid.
En eventuel fertidig indfrielse vil kunne palagges indfrielsesgebyrer.

Selskabets prioritetslan forfalder i 2025, hvorefter det skal genforhandles.
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Noter

9. Anden geld

Moms og afgifter

Skyldige renter

Andre skyldige omkostninger

10. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

Bygninger ligger pé lejet grund og lejemalet er uopsigeligt frem til ar 2082.

Den éarlige leje udger 120.000 GBP.

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i selskabets ejendom og huslejeindtagter.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 19.327.746 kr.

2015 2014
kr. t.kr.
209.374 169
274.510 258
47.673 389
531.557 816




