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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2012 for Haulund Larsen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 16. april 2013

Direktion

Per Haulund Larsen

Bestyrelse

Flemming Haulund Larsen Ole Haulund Larsen Per Haulund Larsen
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Haulund Larsen Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Haulund Larsen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar _

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors piategning p

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 16. april 2013

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haulund Larsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.




Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. ‘

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemzassige underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering p optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. dc"ém ber

2012 2011

Note kr. tkr.

Nettoomsztning 1.431.908 1.405

2 Veardiregulering af investeringsejendomme -2.500.000 -167

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -180.685 -269

Andre eksterne omkostninger -119.627 =77

Bruttoresultat -1.368.404 892

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 1

Andre finansielle indtegter 1.763 1

3 Andre finansielle omkostninger -396.000 -309

Resultat for skat -1.762.641 585

4 Skat af arets resultat 273.000 -146

Arets resultat -1.489.641 439
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 300.000 600

Disponeret fra overfort resultat -1.789.641 -161

Disponeret i alt -1.489.641 439




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anl=gsaktiver

5 Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver i alt

Anl=gsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

2012 2011

kr. tkr.
12.000.000 14.500
12.000.000 14.500
12.000.000 14.500
232.099 581
232.099 581
12.232.099 15.081
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Balance 31. december

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

Passiver
2012 2011
Note kr. tkr.
Egenkapital
6 Selskabskapital 300.000 300
6 Overfort resultat 3.450.856 5.240
6 Foreslaet udbytte for regnskabséret 300.000 600
Egenkapital i alt 4.050.856 6.140
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 622.000 895
Hensatte forpligtelser i alt 622.000 895
Galdsforpligtelser
Deposita 717.126 703
Geld til tilknyttede virksomheder 6.600.000 6.600
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.317.126 7.303
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 445
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 81.000 57
Geld til tilknyttede virksomheder 0 179
Anden gzld 161.117 62
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 242.117 743
Geeldsforpligtelser i alt 7.559.243 8.046
Passiver i alt 12.232.099 15.081




Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet omfatter investering i og udlejning af fast ejendom.

2.  Vazrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme
Regulering til dagsveerdi, valutalan

3.  Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

4.  Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat
Arets regulering af udskudt skat

5.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2012
Kostpris 31. december 2012

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2012
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2012

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2012

12

2012 2011

kr. tkr.
-2.500.000 0
0 -167
-2.500.000 -167
396.000 174

0 135

396.000 309

0 0

-273.000 146
-273.000 146
31/12 2012 31/12 2011
kr. tkr.
15.954.950 15.955
15.954.950 15.955
-1.454.950 -1.455
-2.500.000 0
-3.954.950 -1.455
12.000.000 14.500
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Noter

6.  Egenkapital

Foreslaet

Selskabs- Overfort udbytte for

kapital resultat  regnskabsaret

Egenkapital 1. januar 2012 300.000 5.240.497 600.000
Udloddet udbytte 0 0 -600.000
Arets overferte overskud eller underskud 0 -1.789.641 300.000
Egenkapital 31. december 2012 300.000 3.450.856 300.000

7.  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut er deponeret tinglyste ejerpantebreve, nom. 5.000.000 kr., i
ejendommen.
Tinglyste ejerpantebreve, nom. 9.900.000 kr., i ejendommen er ikke deponeret til sikkerhed.

8. Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.




