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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EA ApS
Biskop Svanes Vej 58G
3460 Birkered
CVR-nr. 42943878

Regnskabsér: 30/12/2021 - 30/09/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 30. december 2021 - 30. september 2022
for EA ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Birkered, den 03/01/2023

Direktion

Alexander Poul Barlow Elisabeth Krusegard Nielsen
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Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabet har 1 aret ervhervet en ejendom med henblik pd udvikling og udlejning
Usadvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen vasentlig usikkerhed.

Okonomisk udvikling

Selskabet er stiftet pr. 30.12.2021

Arets resultat udger kr. 50.826

Egenkapitalen pr. 30.09.2022 sammenszatter sig saledes:

Anpartskapital 40.000

Overfort resultat 50.826

Andre reserver 0
90.826

Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er fra regnskabsérets afslutning og frem til 1 dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker billedet af selskabets
resultat for dret 2021/22 og den ekonomiske stilling pr. 30. september 2022.

Forventet udvikling

Ledelsen ser positivt pa fremtiden.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Der anvendes den artsopdelte resultatopgerelse.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsatning, omkostninger vedrerende ejendomme, andre driftsindtaegter, andre
driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer samt lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning
af ejendomme, opkrevede fellesomkostninger, gas, vand mv. Lejeindtaegter indregnes i1 resultatopgerelsen i den periode,
som lejen vedrerer.

Af sa@rlige konkurrencemassige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Omkostninger vedrerende ejendomme
Omkostninger vedrerende ejendomme omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Side 6 af 15



Side 7 af 15

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede gevinster og tab ved salg

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardiansettes ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etableringsomkostninger.
Kostprisen méles efterfolgende til dagsvardien(markedsverdien), Dagsvardien opgeres efter en afkastbaseret metode pa
grundlag af ejendommens driftsatkast og det fastsatte atkastkrav. Ved vaerdiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemassige verdier og aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende dr er anvendt en skattesats pd 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Geld iovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Resultatopgerelse 30. dec. 2021 - 30. sep. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af ordinger primeer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021/22
kr.

182.398

-10.983

171.415

-104.355

67.060

1 -16.234
50.826

50.826
50.826
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
5.438.525

5.438.525

5.438.525
26.100
26.100
78.074

104.174

5.542.699
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Balance 30. september 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
40.000
50.826

90.826

3.463.547
725.547
16.234

4.205.328

194.000
263.968
788.577

1.246.545

5.451.873

5.542.699
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Egenkapitalopgerelse 30. dec. 2021 - 30. sep. 2022

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
40.000
0

0
40.000

rfor
?:seult!:ltt Lalt
kr. kr.
0 40.000
0 0

50.826 50.826
50.826 90.826
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Den udskudte skat andrager

2021/22
kr.

16.234
0
0

16.234
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2. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Ved fastsattelse af markedsvardien(bogfort verdi) af selskabet ejendomme er folgende afkastprocenter lagt til

grund:

Boligudlejningsejendomme i gvrige Sjelland

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld

Investeringsejendomme
kr.

0
5.438.525
0

5.438.525

o

<

SIS © O

5.438.525

udlejning af ejendommen. Forventede drifts, administrations- og vedligeholdelsesudgifter fratreekkes.

Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Ved en @ndring af afkastet med 0,5% a@ndres den samlede veerdi med ca. 0,2 mio kr.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er stillet sikkerhed for prioritetsgaeld i selskabets ejendom for tkr. 3.888. Ejendommen er verdiansat til

tkr. 5.438.
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4. Oplysning om ejerskab

Nertstaende parter

Nertstdende parter med bestemmende indflydelse pa selskabet er selskabets anpartshavere og direktorer.

Alle transaktioner med nertstdende parter sker pa markedsbaserede vilkér.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1



