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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET KENE ApS
Cikorievej28
52200dense SO
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Regnskabsér: 01/10/2020 - 30/09/2021

Nordisk Revision Godkendt Revisionsanpartsselskab
Amerikakajenl, 2

4220Korser

DKDanmark

CVR-nr: 41835303

P-enhed: 1026455452
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2020 - 30. september 2021
for EJENDOMSSELSKABET KENE ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SO , den 16/03/2022

Direktion

Seren Pristed



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1t EJENDOMSSELSKABET KENE ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET KENE ApS for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og udvidet gennemgang af rsregnskabet, der udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom

vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, det giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisions konklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den
udvidede gennemgang eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Odense, 16/03/2022

John Blendstrup ,mne10738

Statsautoriseret Revisor

Nordisk Revision Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR:41835303
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Ledelsesberetning

Ejendomsselskabet Kene ApS - Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive virksomheden med keb, udlejning og administration af fast ejendom og driftsmidler, samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Den regnskabsmaessige verdi udger
18 mio. kr. pr. 30. september 2021.

Ledelsen har vurderet veerdiansattelsen af ejendommene efter dagsverdi og denne vardi udger 25-26 mio.
Verdiansattelsen svarer til et arligt atkast pa ca. 5,5 %, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med
almindelige markedsmaessige forhold. I den udstraekning markedsrenten @ndrer sig og en investors rentekrav a&ndres eller
ejendommenes forhold i evrigt endres, kan ejendommenes markedsvardi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat pa 576 t.kr. for skat mod et resultat pa 657 t.kr. i 2018/19 betragtes som tilfredsstillende.

Resultatet har veeret markant pavirket af omkostninger til flytning af al realkreditfinansiering til Realkredit Danmark.
Al realkreditfinansiering er nu placerert hos Realkredit Danmark og selskabet er uden driftskreditter.

Selskabet indgar 1 Kene-Koncernen, der ud over selskabet ogsa bestar af Kene Erhvervsservice ApS, Kene Holding ApS,
Kene Handelsselskab ApS, Kene Bygningsservice ApS samt Kene Gulve & Gardiner ApS.

Selskabet har ikke vaeret pavirket af corona pandemiet.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning (evt.)

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kene ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/IASI18.

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter, som resultatfores i henhold til indgaede lejekontrakter under hensyntagen til
forneden periodisering. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter 1 forbindelse med salget og
males til dagsverdien af det fastsatte vedrelag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatningen, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til rsregnskabslovens §
32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pé de varer, som er medgdet til at opna drets nettoomsatning. Herunder indgér direkte og
indirekte omkostniner til rdvarer og hjelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primere aktivitet, der er atholdt i arets
leb, herunder omkostninger til distribution, salg reklame, administration , lokaler, tab pd debitorer, ydelser pa operationelle
leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives lineart over den forventede
brugstid. baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsstider:

Bygninger 50 ér
Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.

Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og i egenkapitalen med den del,
som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskud- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtig indkomst (I fuld fordeling)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende satser for
rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler tilleeg
1 henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administratiosselskabet.

Balance
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pé at et
tilgodehavende eller en portefolje af et tilgodehavende er vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primart pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De objektiver indikatorer, som
anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen, mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af de
forventede pengestromme, herunder realisationsvardien af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det en enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende regnskabsér.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuelt skal indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtigere indkomster samt betalt acontoskatter.

Udskudt skat méles efter denne balanceorenterede geeldsmetode af alle midlertidige forskellen mellem regnskabsmaessige
og skattemassige verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
vedrarende skattemaessige ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige
forskelle bortset fra virksomhedsovertalelser er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte
skat forventes udlest som aktuelt skat. Udskudt skatteaktiver indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet
med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregningi udskudt skatteforpligtelser inden for samme
jurisdiktion. ZEndringer i udskudt skat som folge af @ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab 1 sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes selskabsskatter
overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedens betaling af sambeskatningsbidrag. Skyldige eller
tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
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den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden. I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede
restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Orige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.



Resultatopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger
Ordinzrt resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

1.026.201
-39.477
986.724
-410.664
576.060
-134.031
442.029

442.029
442.029

2019/20
kr.

917.194
-33.171
884.023
-227.134
656.889
-151.813
505.076

505.076
505.076
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
17.928.840

17.928.840

17.928.840

262.424
0

7.916
6.332

276.672
1.053.149
1.329.821

19.258.661

2019720
kr.
17.861.215

17.861.215

17.861.215

41.191
76.362
1.660
0

119.213
10.303
129.516

17.990.731
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i evrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

850.000

3.535.841

4.385.841

11.879.322
305.394

1 12.184.716

388.392
23.190
25.266

1.590.425
134.031
0

84.280
442.520

2.688.104

14.872.820

19.258.661

2019720
kr.
850.000
3.093.810

3.943.810

8.712.704
521.724

9.234.428

474.425

0

48.649
2.614.958
0

25.387
199.280
447.950

4.812.493

14.046.921

17.990.731
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
850.000

850.000

Overfort
resultat L alt
kr. kr.

3.093.812 3.943.812
442.029  442.029
3.535.841 4.385.841
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgzeld 12.573.108 388.392 12.184.719 10.431.148
12.573.108 388.392 12.184.719 10.431.148

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kene Holding ApS som administrationsselskab og hefter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter,

royalties og udbytter.

Moderselskabet indestar for at mellemregningerne mellem koncernselskaberne betales indbyrdes af de enkelte
selskaber..

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 12.438 t.kr er der givet pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmessige vaerdi udger 17.929 t.kr.

Derudover er der ingen sikkerhedsstillelser.

4. Oplysning om ejerskab

Koncernforhold

Moderselskabet, Kene Holding ApS, Cikorievej 28, 5220 Odense SO, cvr nr. 27439837.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0



