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Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaget 6, Vejle
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet
Ved Anlaget 6, Vejle for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 21. maj 2025
Direktion:

/ WﬂWVV

Ronald Vejsgard Laursen

Bestyrelse:

ranz Ludwig Bréchmann
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Ved Anlzeget 6, Vejle

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaget 6, Vejle for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Rrsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, figesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften: at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften elfer ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
ned kan forventes, at de enkeitvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske besiutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gore opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p3 en sadan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaielse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledeisesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titlknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om {edelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vihar ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 21. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

orten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaeget 6, Vejle

Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaget 6, Vejle

Fangsund Park 15, 5500 Middelfart

41180978

18. februar 2020
Middelfart

1. januar - 31. december

Flemming Skov Jakobsen
Hugo Skov Jakobsen
Franz Ludwig Brechmann

Ronald Vejsgard Laursen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Arsrapport 2024
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Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vasentiigste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg, administration og udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgereise for 2024 udviser et overskud p& 249.884 kr. mod et underskud pa
593.573 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
8.395.163 kr.

Vedrarende vardiansattelsen af selskabets ejendomme 0g forudsaetningerne herfor henvises til note 4.

Ledelsen anser arets resultat som forventet henset til markedsudviklingen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forsiag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsaktieselskabet Ved Anleget 6, Vejle

Arsrapport 2024

2024 2023
965.629 356.732
-193.856 -639.405
771773 -282.673
2.506 6.194
-453.916 -474.593
320.363 -751.072
-70.479 157.499
249.884 -593.573
249.884 -593.573
249.884 -593.573




Rrsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o~ N

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anigsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER L ALT

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i ait

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaget 6, Vejle
Arsrapport 2024

2024 2023
22.480.495 22.674.351
22.480.495 22.674.351
22.480.495 22.674.351

31.200 34.926

0 3.139

0 40.000

73.245 84.863
15.977 16.767
120.422 179.695
370.863 0
491.285 179.695
22.971.780 22.854.046
5.000.000 5.000.000
3.395.163 3.145.279
8.395.163 8.145.279
63.110 0
63.110 0]
13.342.091 13.553.412
13.342.091 13.553.412
212.967 204.957

0 23.789

4.230 0

0 115

954.219 926.494
1.171.416 1.155.355
14.513.507 14.708.767
22.971.780 22.854.046




Rrsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopqarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaget 6, Vejle

Rrsrapport 2024

Aktiekapital Overfert resultat | alt
5.000.000 3.738.852 8.738.852
0 -593.573 -593.573
5.000.000 3.145.279 8.145.279
0 249.884 249.884

5.000.000

3.395.163 8.395.163
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaget 6, Vejle for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (Kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktionsmeto-

den).

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resuitatopgorelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udiejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab pd
debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskattecrdningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst 0g arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regutering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opggres pa baggrund af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel baseret pa forventet driftsresultat og et markedsafkast for ejendommen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
realisationsveaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

3rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning { udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geld til kreditinstitutter

Gae!d til kreditinstitutter indregnes ved 1&neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhoid-
te transaktionsomkostninger og males efterfeigende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Lineomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over l8nets lgbetid.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet elier forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstiende niveauer, males akfivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 4.230 0

Arets regulering af udskudt skat 66.249 -157.499
70.479 -157.499

Dagsvaerdioplysninger
Virksomheden har felgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. domme
Dagsveerdi, uitimo 22.480.495
Arets urealiserede &ndringer | dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen -193.856
Dagsveerdiniveau 3

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 23.239.850
Kostpris 31. december 2024 23.239.850
Opskrivninger 1. januar 2024 -565.499
Arets vaerdireguleringer -193.856
Opskrivninger 31. december 2024 _ 293_55
Regnskabsmeaessig vardi 31. december 2024 22.480.495

e

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi efter dagsveerdihierakiet niveau 3.

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder.

Dette korrigerede budget udtrykket et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et
relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Ved markedsvaerdien er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,0 % (2023: 5,0 %).

Selskabet ejer en ejendom i Vejle med boliglejemal og enkelte kontorlejemal (ca. 15 % af arealet og ca.
12 % af lejen). Ejendommen er fuldt udlejet.

Ejendommen er veerdiansat til 15,5 t.kr. pr. kvm. med en samlet vaerdi pa 22.480 t.kr.

S&fremt afkastkravet falder med 0,25 %, stiger ejendommens vaerdi med 1.162 tkr., og sdfremt
afkastkravet stiger med 0,25 %, falder ejendommens veerdi med 1.051 tkr.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Langfristede gaeidsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 12.115 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligteiser

Ingen eventualforpligteiser pr. 31. december 2024.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsaktieselskabet Ved Anlaeget 6, Vejle
Arsrapport 2024

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for banker, kreditorer og gvrige leveranderer er stillet pant
eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en vaerdi af 18.300 t.kr. Den samlede
regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 22.480 t.kr.
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