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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
for Danische Immobilien A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. januar 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 01/03/2013

Direktion

Henning Nedergard Jensen

Bestyrelse

Anders Kirk Johansen Henning Nedergard Jensen

Jargen Gregers Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagerne i Danische Immobilien A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Danische Immobilien A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, 01/03/2013

Holger Simonsen
Statsautoriseret revisor
Ernst og Young A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetaae aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Resultatopger el sen

Nettoomsagtning
| ndtaegter ved boligudlejning indgér i nettoomsagtningen pa tidspunktet for risikoens overgang.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke dagkkes af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsagtning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til én post benaevnt bruttofortjeneste.

Veerdiregulering af g endomme
Vaadireguleringer til dagsvaardi painvesteringsejendomme indregnesi resultatopgarel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillseg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapitalen

Balancen

Materielle Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver omfatter grunde og bygninger. Investeringsejendomme males til dagsveardi med
udgangspunkt i en vurdering af ejendommene ud fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til
€jendommene.
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Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opferes som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og
skattepligtige vaardier bortset framidlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver og
forpligtel ser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat i fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Finansielle gaddsfor pligtelser
De frainvesteringsaktiverne afledte gaddsforpligtel ser males til dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtelser er mal til nettorealisationsvaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
Kr. kr.
Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........cccocceeceeieeiinneenne. 575.000 1.567.000
Bruttor @SUITAL ......cceevieeieiieieees e 575.000
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccceveeveiiienecie e 786.351 735.000
Resultat af ordinaar primaar drift ... 1.361.351 2.302.000
Andrefinansielle iNAtaagter ........cccvevveeeie e 216 27.000
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......c.cocevvrererineneeee e 1 -634.658  -629.000
Ordinaert resultat far skat ..o 726.909 1.700.000
SKat af ArELSTESUITAL ....ceeueeececeeeeeeeeeteteeee et benas 2 -182.000  -821.000
ATBISTESUIAL oottt 544909  879.000
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.oooveeiiicee e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
17.700.000

17.700.000

17.700.000
16.219
16.219

409.204
425.423

18.125.423
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2011
kr.
17.125.000

17.125.000

17.125.000
2.000
2.000

182.000
184.000

17.309.000
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 500.000 500.000
OVEIT@IT FESUITEAL ......ceeeeiecieceee e 638.064 93.000
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 4 1.138.064 593.000
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........covverienirieieesesese e 750.000 568.000
Hensatte forpligtelser i alt ... 750.000 568.000
Gaad il DANKEN ... s 9.881.572 10.056.000
Ansvarlig 1Anekapital ...........ccccoooveieieieieieieeeeeeeeeee e 5.464.000 5.464.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoooeiiiiiinininiccecee 5 15.345.572 15.520.000
Gaad il DANKEN ... 173.768 166.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccocovivevveienn, 468.124 314.000
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder .........cccoovvieieeienens 233.020 131.000
ANAEN QBT ..o 16.875 17.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooevvecevcvecce e 891.787 628.000
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooceeeeiieeeee e 16.237.359 16.148.000
PASSIVER | ALT oottt 18.125.423 17.309.000
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2012 2011

kr. t.kr.

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 131.614 123
E&eﬁgrg}ﬁgsétrm nger, valutakurstab og lignende 503.044 506.000

634.658 629.000

2. Skat af aretsresultat

2012 2011
kr. t.kr.
AEndring af udskudt skat 182.000 821
182.000 821

som fordeler sig sdledes:
Skat af arets resultat 182.000 821
| alt 182.000 821

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris pr. 1/1 2012 15.558.325
Tilgang i aretslab 0
Afgang i dretslab 0
Kostprispr. 31/12 2012 15.558.325
Opskrivninger pr. 1/1 2012 1.566.675
Arets opskrivninger 575.000
Opskrivninger pr. 31/12 2012 2.141.675
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 17.700.000
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4. Egenkapital i alt
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Aktiekapital Overfert resultat lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital pr. 1/1 2012 500.000 93.155 593.155
Overfert i aret 0 544.909 544.909
Egenkapital pr. 31/12 2012 500.000 638.064 1.138.064
Aktiekapitalen har uaandret vagret kr. 500.000 de seneste 5 &r.
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Langfristede
Forfalder gaddsforpligtelser  Forfalder
mellem udic\)/refrajgg I alt pr.3Y/12 indenfor 1
1og5ar 2012 ar | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Bankgadd 733.759  9.147.813 9.881.572 173.76810.055.340
Ansvarlig |anekapital 0 5.464.000 5.464.000 0 5.464.000
733.759 14.611.813 15.345.572 173.76815.519.340

6. Oplysning om pantssgtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankgadd er der tinglyst gjerpantebrev pa nom. t.kr. 1.398 i g endommen
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