Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C

Telefon 36 10 20 30
Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS
CVR-nr. 29913978

Arsrapport 2014

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 20.02.2015

Dirigent

Navn: Annica Colmorten

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2014

Balance pr. 31.12.2014

Egenkapital opgerelse for 2014

Noter

niandersen/13.02.2015 - 16:33/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.06.15

2}
o
®

11

12



Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS
Strandvejen 58, 2

2900 Hellerup

CVR-nr.: 29913978
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Direktion

Christian Schjedt-Eriksen
Per Thomas Holm

Peter Haahr Thomsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

0900 K gbenhavn C



Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 20.02.2015

Direktion

Christian Schjedt-Eriksen Per Thomas Holm Peter Haahr Thomsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 20.02.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med andringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aandringer i dagsvaadi |gbende i resultatopgarel sen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstamndige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa egenkapi-
talen.

Resultatopger elsen

Dagsvaar diregulering af andre investeringsaktiver og dermed forbundnefinansielle for pligtelser
Dagsveadiregulering af andre investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsaktiver i form af vaardipapirer og dermed forbundne fi-
nansielle forpligtel ser sdsom bankgadd til dagsvaardi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinanseleindtasgter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindteegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, nettokursgevinster vedragrende vaardipapirer, gedd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, nettokurstab vedragrende vaardipapirer, gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordnin-
gen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalbosmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Goodwill opgares som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveadien af de overtagne ak-
tiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som normalt er 5 &, men kan i visse
tilfadde udgare op til 20 ar for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition og langsigtet
indtjeningsprofil, hvis den langere afskrivningsperiode vurderes bedre at afspejle nytten af de pageddende
ressourcer.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatteforpligtelser

Andre hensatte forpligtel ser omfatter modervirksomhedens anddl af den negative indre vaardi i tilknyttede virk-
somheder, hvor modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den pageddende virk-
somheds forpligtel ser.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nadvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfadstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2014

Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013

Note kr. t.kr.

353.862 2.199
(216.548) (94)

137.314 2.105
(32.264.972) (97.869)

20.244.251 16.124

36.674 34
(5.313.196) (6.056)
(1.877.528) (1.878)
(19.037.457) (87.540)
2 (3.240.741) (2.582)
(22.278.198) (90.122)
(22.278.198) (90.122)
(22.278.198) (90.122)
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Balancepr. 31.12.2014

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. t.kr.
7.345.892 6.708

3 7.345.892 6.708
7.345.892 6.708

333.601.533 419.227
333.601.533 419.227

6.265.760 6.981

339.867.293 426.208
347.213.185 432.916
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 52.215.000 52.215
Overfart overskud eller underskud 63.840.568 86.119
Egenkapital 116.055.568 138.334
Hensadtel ser vedrgrende tilknyttede virksomheder 176.067.163 205.114
Hensatte for pligtelser 176.067.163 205.114
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 58.089 54
Gadd til tilknyttede virksomheder 45.589.350 80.125
Skyldig sel skabsskat 3.240.741 2.582
Anden gadd 6.202.274 6.707
Kortfristede gaddsfor pligtelser 55.090.454 89.468
Gaddsforpligtelser 55.090.454 89.468
Passiver 347.213.185 432.916
Begivenheder efter balancedagen 1
Eventualforpligtel ser 5

Hovedaktivitet 6
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 52.215.000 86.118.766 138.333.766
Aretsresultat 0 (22.278.198) (22.278.198)

Egenkapital ultimo 52.215.000 63.840.568 116.055.568
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Noter

1. Begivenheder efter balancedagen
Selskabet har pr. 28.01.2015 afhaandet dets datterselskaber Roholmsve) ApS og Anemoneparken ApS, som

selskabet g er via dattersel skabet Aberdeen Pan-Nordic Denmark 11 ApS.

2014 2013
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 3.240.741 2.582
3.240.741 2.582
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 189.426.648
Kostprisultimo 189.426.648
Nedskrivninger primo (182.718.824)
Andel of drets resultat (32.264.972)
Andre reguleringer 32.903.040
Nedskrivninger ultimo (182.080.756)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.345.892
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Ejendomssel skabet Helgeshg) Alle ApS Hellerup ApS 100,00
Roholmsvej ApS Hellerup ApS 100,00
Scandiagade ApS Hellerup ApS 100,00

Aberdeen Pan-Nordic Denmark 1l ApS Hellerup ApS 100,00
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Noter
Palydende Nominel
v di vaar di
Antal kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Anparter 52.215.000 1,00 52.215.000
52.215.000 52.215.000
2014 2013 2012 2011 2010
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 52.215.000 40.775.000 33.775.000 33.775.000 33.775.000
Kapitalforhgelse 0 11.440.000 7.000.000 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 52.215.000 52.215.000 40.775.000 33.775.000 33.775.000

5. Eventualforpligtel ser
Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS har afgivet stetteerklaaring om at ville tilfare tilstrakkelig likviditet til
alle dattersel skaberne, saledes at de kan opfylde deres budgetmaessige forpligtelser.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roy-
alties og udbytter for disse selskaber.

6. Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at e, udvikle og forvalte fast jendom, direkte og indirekte, samt beslasgtet virksomhed.



