Jokape Ejendomme ApS
Storegade 13
4780 Stege

CVR-nummer: 43 33 89 78

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2024

(3. regnskabsar)

ReviVi

Registrerede revisorer

Bente Bille
Anders Frimann

Jens Daniel Hansen
Susanne Nielsen
Katja Jakobsen

Storegade 1

4780 Stege, Mon
TIf.: 55 8154 60
mail®@revivision.dk
www.revivision.dk

Godkendt revisionsvirksomhed
Medlem af FSR — danske revisorer



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pitegninger
LedelSESPAtEZIINE ....vvveeeeeieeieenrieieerre it ss st st a e

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab........c.ccoovvvevnvviniciiennicneieiins

Ledelsesberetning mv.
SElSKADSOPIYSIUIEET ....v.veeurrerveernreeirerceeeresrsee st e e st sa s n b e nns

LedelSesberetiing ......ccveecevcerrnereermreieceenrs sttt sttt

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
RegnsKabSPraksis .......cocccrveiniiiiiniiiniencsi et
RESURALOPEATEISE ....overreeirierreererreci et iss et b e

BalAICE . ovveeeeeeeeeteeieettee e ee et eee e s iseee s e seeseseeeeeera b s e ea s ssrsrannrennnansanabbiarbraaraaearenerenreetenne

Jokape Ejendomme ApS



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Jokape Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 8. maj 2025

Direktion

Hanne Hildur Saksenborg Larsen Jesper Saksenborg
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jokape Ejendomme ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for Jokape Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 8. maj 2025
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Katja ﬁkob en

Registreret revisor
mne34084
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold:
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s3 veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Det er selskabets tredje regnskabsar, som vi som ledelsen betegner som et normalt ar, uden pavirkning af
laneomkostninger ved optagelse af 14n og garantiomkostninger i forbindelse med en uafsluttet byggesag,

som har pévirket driften i de forgangne to regnskabsar.

Arsrapporten udviser et overskud pé kr. 32.378.
Selskabets egenkapital udger efter overforsel af rets resultat kr. -9.042.

Arets udvikling og resultat vurderes af ledelsens som rimeligt tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening i de
kommende 2-3 &r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pd
bedemmelsen af arsregnskabet.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jokape Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som madlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens

driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjenesten  bestar af  sammentrekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdeise.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Saksenborg Invest ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekien af sambeskatningen fordeles pd savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlazgsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 40 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre drifisomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hajeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan faststtes en pélidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sidledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2024 TIL 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT .....cooiiiiinieieeeeeiccee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIERESAKLIVET .....oveviiieiriciree et

DRIFTSRESULTAT ........ccoooiiinerccrercnereeenees

Andre finansielle indtaegter.........cccevvvrreccrnncenreereereeees

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOIMINEAET .ot e e e e e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITOIT TESULLAL.....vveeeivieeeeerit et eeeeeeeseereneesenees

Jokape Ejendomme ApS

2024 2023
302.900 291.496
57.971- 57.971-
244.929 233.525
246 0
45.480- 43.197-
158.197- 182.032-
41.498 8.296
9.120- 1.888-
32.378 6.408
32.378 6.408
32.378 6.408
1



BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g bYZNINGET ....cc.cveeeierieieeeireeirere et 3.553.649 3.591.620
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccoeeeerveernnene. 50.000 69.999
Materielle anlaegsaktiver...............ccoccooorriieirniniieeeee e 3.603.649 3.661.619
ANLAEGSAKTIVER ... reeseenes 3.603.649 3.661.619
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 400 0
Selskabsskat......c..oeeviviieiiiiniii e 2.596 40.106
Tilgodehavender .............cocoooiiniiiieeeeee 2.996 40.106
Likvide beholdninger .............ccconveiveinvirvmnicenenencencncnnns 103.175 79.085
OMSAETNINGSAKTIVER ........cooicircccnrencennneeceennen 106.171 119.191
AKTIVER . ....ccoiiiiiininrcreereeeereeteneeses s asnenenes 3.709.820 3.780.810
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .........cccccceriirieineciere et
OVETTOIt TESUITAL ... ..ot ee e ertne e et eeeemereeeeeeseeenas

EGENKAPITAL......cocoooiriiiiiimiciiiciniertveercereceenaeeceeene

Hensattelse til udskudt sKat.......oeevveeeiveeeriieinieeeieeeieeenns

HENSATTE FORPLIGTELSER.............cccoovciiiirnees

Gaeld til realkreditinSttuttET . ...oov v
KreditinsStitutter. ... eeereeeee et

2 Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccccocovvvirivvnnvinrnnennnn

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ocooovevviervvreennen.
Geld til tilknyttede virksomheder ........c.cceovieniinceniieicncecene
ANEN GRIA......ooieeiiceeeceere e e

Kortfristede geeldsforpligtelser...............c.cccooveivninini

GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccooooiiiiiiiinrrccnene

PASSIVER ...t

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
40.000 40.000
49.042- 81.419-

9.042- 41.419-
30.538 18.822
30.538 18.822

1.886.943 1.968.730
545.009 579.874
2.431.952 2.548.604
120.987 119.054
18.300 14.460
1.083.275 1.088.347
33.810 32.942
1.256.372 1.254.803
3.688.324 3.803.407
3.709.820 3.780.810
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EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Selskabskapital Primo......c...cccceevecreeniicrrmienincecrese e 40.000 40.000
Selskabskapital ultimo .............coooeiciiniiniiiiceeee 40.000 40.000
Overfort resultat, Primo ........cccoccievireiiiieneeceecee e 81.420- 87.827-
ATEtS TESUMAL .......oeoveoeee et ns et 32.378 6.408
Overfort resultat ultimo...............cc.cocceiiiinniniincnicn 49.042- 81.419-
EGENKAPITAL. ..ottt e 9.042- 41.419-
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NOTER

2024 2023

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stotteerklering til selskabet i
det kommende &r. Den primzre kreditor, udover realkreditlan og banklén vedrerende ejendommen, er
moderselskabet. Den lebende indtjening i form af huslejeindtaegter gor, at selskabet lobende kan
betale eksterne kreditorer. Der er pd den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift.

Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 2.047.584 1.968.730 81.787 1.528.222
Kreditinstitutter ..................... 620.075 584.209 39.200 359.500

2.667.659 2,552.939 120.987 1.887.722

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefier selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor kr. 1.968.730, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pa statusdagen udger kr. 3.553.649.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Mens Bank er der et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 i
grunde og bygninger.
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