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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

TR Ejendomme ApS
@rum Skovvej 4
7171 Uldum

CVR-nr.: 40356088
Regnskabsar:  01/10/2024 - 30/09/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2024 - 30.
september 2025 for TR Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hedensted, den 30/12/2025

Direktion

Daniel Riddersholm Allan Nordby Tode



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i TR Ejendomme ApS.

Jeg har opstillet arsregnskabet for TR Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at
opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hedensted, den 30/12/2025

BMM Consult

CVR-nr.: 18079739

Bjarne Madsen, mne10593
statsaut. revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opfare og udleje boligejendomme samt dermed efter direktionens skan beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet ejer udlejningsejendomme i Hedensted, Lasning og Horsens.

Arets resultat udviser et overskud p& 744.369 DKK, hvorefter selskabets regnskabsmaessige egenkapital pr.
30. september 2025 udger 5.224.916 DKK.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af indtaegter ved udlejning af ejendomme. Indtaegten indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at lejen indtjenes i henhold til indgaede lejeaftaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv, der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendommene.

Vaerdiregulering af udlejningsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af
investeringsejendommene samt gevisnt/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt andre omkostninger til social sikring mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetillaeg og
rentegodtgarelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendommme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende - ejendom for ejendom - til en skannet dagsvaerdi, beregnet pa
grundlag af en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende ar samt et
afkastkrav danner grundlag for elendommens dagsveerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Arets veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”veerdireguleringer af ejendomme”.



Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Den
udskudte skat males pa grundlag af den aktuelle skattesats. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesats indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2024/25
kr.

1.369.759

1 -48.000
1.321.759
-365.144

956.615

-212.246

744.369

270.000
474.369

744.369

2023/24
kr.

4.370.363
-816.000
3.554.363
-524.515
3.029.848
-666.600
2.363.248

360.000
2.003.248

2.363.248
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Balance 30. september 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.

15.000.000
1.405.797

16.405.797

16.405.797

0
10.235

10.235
120.665
130.900

16.536.697

2023/24

kr.
11.000.000
3.237.355

14.237.355

14.237.355

186.502
8.768

195.270
269.364
464.634

14.701.989
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Balance 30. september 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note 2024/25
kr.

50.000

4.904.916

270.000

5.224.916
837.442
837.442

781.299
9.053.231
198.000

10.032.530

12.000
46.053
33.506

350.250
441.809
10.474.339

16.536.697

Note

2023/24
kr.

50.000
4.430.547
360.000

4.840.547
658.702
658.702

810.296
4.983.938
138.000

948.296

11.300
201.390
6.820

3.050.996
8.254.444
9.202.740

14.701.989
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Noter

1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24

kr. kr.
Lan og gager 27.600 809.200
Pensionsbidrag 20.400 6.800

48.000 816.000

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Aktiver, som males til dagsveerdi
Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2024 8.005.856
Kostpris 30. september 2025 11.193.447
Veerdireguleringer 1. juli 2024 2.994.144
Arets veerdireguleringer 812.409
Veerdireguleringer 30. juni 2025 3.806.553
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 15.000.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for elendommene tages der udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes.

Investeringsejendommene omfatter 8 boliger, som alle er feerdighyggede og udlejet pr.
30.09.2025.

Veaerdiansaettelsen er baseret pa et afkastkrav pa mellem 5,15% og 5,93%. afhaengig af de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og beliggenhed mv.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og banker er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udger 16.405 t.kr.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 2



