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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for Jens
Juuls Vej 32 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 28. juni 2013

irekti

Henrik Ottensten
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathzengige revisors erklzeringer

Til i Jens Juuls Vej 32 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Jens Juuls Vej 32 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evne til at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgér, at det for indevarende er
usikkert, om der opnés tilsagn om fortsattelse af de eksisterende kreditfaciliteter til finansiering af
driften. Det er ledelsens vurdering, at de eksisterende kreditfaciliteter kan opretholdes frem til
afhandelse af selskabets ejendom, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift. Vi ger endvidere opmarksom pa den usikkerhed der er
tilknyttet vaerdiansettelse af selskabets investeringsejendom. Vi henviser til note 2 i regnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 28. juni 2013

tiThornton

rigeret Revisionspartnerselskab

IQ > -a u

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Jens Juuls Vej 32 ApS
Smedeland 7
2600 Glostrup
CVR-nr.: 28 89 80 88
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Ottensten
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af ejendommen Jens Juuls Vej 32, Viby, Jylland.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vardiansattelse af investeringsejendommen er sket til dagsverdi. Skennet dagsvaerdi fastsattes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning.

Disse faktorer er behaftet med usikkerhed, bl.a. som folge af udviklingen i fremtidige forhold samt
vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse af dagsvardi
for investeringsejendomme sterre end normalt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger -6.512 t.kr. mod -940 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet har som folge af nedskrivninger pa selskabets investeringsejendom tabt selskabskapitalen. Som
folge heraf er der betydelig usikkerhed om selskabets evne til at forsatte driften.

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der opnés realisation af selskabets ejendom. Det er
ledelsens vurdering, at de eksisterende kreditfaciliteter kan opretholdes frem til athendelse af selskabets
ejendom, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af
virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Etter regnskabsirets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jens Juuls Vej 32 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af andrede
regnskabsmassige skeon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Lejeindteegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at
imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser, males til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2012 2011
Note kr. kr.
Lejeindtagter vedrarende investeringsejendomme 1.010.410 1.021.350
Andre driftsindtegter 6.760 0
Andre eksterne omkostninger -329.951 -1.708.027
Vardiregulering af investeringsejendomme -6.050.000 0
Resultat for finansielle poster -5.362.781 -686.677
Nedskrivning af finansielle aktiver -2.657.243 0
Andre finansielle omkostninger -660.182 -650.377
Resultat for skat -8.680.206 -1.337.054
3 Skat af arets resultat 2.167.814 397.512
Arets resultat -6.512.392 -939.542
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til gvrige reserver -1.141.433 0
Disponeret fra overfort resultat -5.370.959 -939.542
Disponeret i alt -6.512.392 -939.542
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note kr. kr.
Anlegsaktiver
4 Investeringsejendomme 14.750.000 20.800.000
Materielle anlegsaktiver i alt 14.750.000 20.800.000
Anlaegsaktiver i alt 14.750.000 20.800.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.988 48.322
Andre tilgodehavender 0 2.687.231
Periodeafgraensningsposter 3.750 0
Tilgodehavender i alt 33.738 2.735.553
Likvide beholdninger 0 1.232
Omsatningsaktiver i alt 33.738 2.736.785
Aktiver i alt 14.783.738 23.536.785
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

5
5
5

7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varcr og tjenesteydcelscr
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011

kr. kr.

125.000 125.000

0 1.141.433
-1.503.092 3.867.865
-1.378.092 5.134.298
220.989 2.388.803
220.989 2.388.803
7.773.653 8.652.000
857.198 857.198
8.630.851 9.509.198
502.900 0
6.180.851 6.083.649
38.750 76.250
587.489 344.587
7.309.990 6.504.486
15.940.841 16.013.684
14.783.738 23.536.785
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2012

2011

kr. kr.

Usikkerhed om going concern
Selskabet har
selskabskapitalen. Som folge heraf er der betydelig usikkerhed om selskabets evne til at forsztte
driften.

som folge af nedskrivninger pa selskabets investeringsejendom tabt

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der opnas realisation af selskabets ejendom. Det er
ledelsens vurdering, at de eksisterende kreditfaciliteter kan opretholdes frem til athandelse af
selskabets ejendom, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
foruds®tning af virksomhedens fortsatte drift.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vardiansaettelse af investeringsejendommen er sket til dagsverdi. Skennet dagsverdi fastsattes
med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger
til omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg
og udlejning.

Disse faktorer er behaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen i fremtidige forhold
samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse
af dagsverdi for investeringsejendomme storre end normalt.

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -2.167.814 -397.512

-2.167.814 -397.512

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2012 19.021.400 19.021.400
Kostpris 31. december 2012 19.021.400 19.021.400
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2012 -4.271.400 1.778.600
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2012 -4.271.400 1.778.600
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2012 14.750.000 20.800.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Egenkapital

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 1.141.433 3.867.867 5.134.300
Arets overforte overskud
eller underskud 0 0 -5.370.959 -5.370.959
Arets opskrivning 0 -1.141.433 0 -1.141.433
Egenkapital 31. december
2012 125.000 0 -1.503.092 -1.378.092
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnérselskab

Noter
6. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
kr. kr. kr. kr.
Gezld til
realkreditinstitutter 502.900 5.774.863 8.276.553 8.652.000
502.900 5.774.863 8.276.553 8.652.000
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld kr. 8.276.553, er der stillet pant kr. 9.000.000 i grund og bygning,

hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 14.750.000.

Der er herudover ejerpantebrev pa kr. 12.000.000 i ovennavnte grund og bygning, til sikkerhed for

bankgzld.
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