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Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Femern ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 20. januar 2025
Direktion

Andreas Malvang Kliits

direk ar%/



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS
Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Femern ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Femern ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde Og pra@sentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 20. januar 2025

Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

CVR-nr. 43514172

lvan Kjeldsen
Statsautoriseretrevisor
MNE10797



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Ejendomsselskabet Femern ApS
¢/o Andreas Malvang Kliits
Godthabsvej 74, 2. 26

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 422062 88
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Frederiksberg

Andreas Malvang Klits, direktgr

Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS
Adilsvej 9A
2000 Frederiksberg



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom og tilknyttet virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2024 er ikke pavirket af uszedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa DKK 413.443, og selskabets balance pr. 31,
december 2024 udviser en egenkapital p4 DKK 1.923.303.



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Femern ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomszetningen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets @ndring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Idbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkir pa balancedagen. Fastlaggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vardianseettelsesmodel, Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsvasrdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Huis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfgigende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi,



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrarende indtaegter i de efterfglgende ar.



Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024 2023

DKK DKK
Bruttofortjeneste 652.663 605.801
Finansielle omkostninger 2 -122.312 -31.143
Resultat fgr skat 530.351 574.658
Skat af arets resultat 3 -116.908 -135.494
Arets resultat 413.443 439.164
Overfart resultat 413.443 439.164
413.443 439.164
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Aktiveri alt

Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

11

Note 2024 2023
DKK DKK
4.625.100 4.625.100
4.625.100 4.625.100
4.625.100 4.625.100
4.625.100 4.625.100




Balance pr. 31. december 2024

Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Note 2024 2023
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 1.883.303 1.469.860
Egenkapital 1.923.303 1.509.860
Hensattelse til udskudt skat 183.722 183.722
Hensatte forpligtelser i alt 183.722 183.722
Andre kreditinstitutter 1.145.246 1.474.414
Langfristede galdsforpligtelser 4 1.145.246 1.474.414
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 300.000 300.000
Banker 331.803 448.629
Kreditinstitutter 125.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.810 0
Geeld til associerede virksomheder 125.000 200.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 30.860
Selskabsskat 90.908 113.494
Anden geeld 13.987 29.927
Deposita 367.321 334.194
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.372.829 1.457.104
Gaeldsforpligtelser i alt 2.518.075 2.931.518
Passiver i alt 4.625.100 4.625.100
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 1.469.860 1.509.860
0 413.443 413.443
40.000 1.883.303 1.923.303
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat 1 alt
40.000 1.030.696 1.070.696
0 439,164 439.164
40.000 1.469.860 1.509.860
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Nemli & Partnere Statsautoriserede Revisorer ApS

Noter

2024 2023
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2024 2023
DKK DKK
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 122.312 31.143
122.312 31.143
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 116.908 135.494
116.908 135.494
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgasld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.474.414 1.145.246 300.000 0
1.474.414 1.145.246 300.000 0
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