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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Netgraf Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 25. november 2022

Direktion
/A
% %ﬂw) -
homas Mgaller Christiansen Kim Erfurt
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Netgraf Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Netgraf Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 25. november 2022

FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet .
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar keb, salg og administration af fast ejendom
og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Netgraf Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som felge af eendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en gendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 %
Installationer 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvesrdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvesrdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gesldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gesldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrersamt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. OKTOBER TIL 30. SEPTEMBER

2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste................c.ccooiiiii 204.257 223.378
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver...............cccoen -22.560 -22.559
DIFSIESUIAL ..........c...coooorrroerereoeeeseeeeeeeeesre e 181.697 200,819 |
Aridre finansiglle indtegter o mvammssmms e 9 3
Andre finansielle omkostninger........cc s -20.589 -18.864
Resliltat for SKaf....... cosamssmmmmiivem s i 161.117 181.958
Skat af Arets resultat..........comeemresssmeensssssiissiasinsmssrs i -39.791 -44.395
Arets reSultat ...............cocooevieeieieiee e 121.326 137.563
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............cccoonii 100.000 80.000
Overfart resSURAt. ..o 21.326 57.563
Disponerst | alt. ... vremmmisanssismsrsmsoms s s 121.326 137.563
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

AKTIVER
2022 2021 |
Grunde 0g bYGNINGEr ......coviiiriiieiee e 1.096.735 1.119.294
Materielle anlaagsaktiver ...............ccooo 1.096.735 1.119.294
AnlaegsaktiVer............cccoooviiiiiiii 1.096.735 1.119.294
Andre tilgodehavender.............cccccooiiiiiiiiiinn 18 4
PeriodeafgraansningSposter. ..o 1.623 1.623
Tilgodehavender..............cccoiviiiiienie 1.636 1.627
Likvide BeholdnINGEr........s s messrmsrene 176.694 202.172
OmsHNMOSARLIVEL ......comemmmmnimsimmsns o svsis 178.330 203.799
AKEIVET oo 1.275.065 1.323.093
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

PASSIVER

2022 2021
- Virksomhedskapital........ccoooooiiiiiiiii 80.000 80.000
Orertoict TEBUIRAL. ..o oos ssaasssmsisnssmsss s s s o sassvs s s 640.477 619.150
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................ccoociinn, 100.000 80.000
Egenkapital ............ccoooooiiiii 820.477 779.150
Henseettelse til udskudt skat ... 924 1.540
Hensatte forpligtelser................c.ccooimnn 924 1.540
Protetsgaaid cu. i smmvimmmmosmmin s s s 281.472 362.877
1 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 281.472 362.877
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 88.085 90.000
Sulelabeekal o e s T 29.407 33.439
Brdengeall o cvssmmmmrsmsmnone s o v sl 54.700 56.087
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 172.192 179.526
Gaeldsforpligtelser...............cooooiiiis 453.664 542.403
PASSIVEF. ... vommmsmsmasmenmanyssmsmens samnsnrnssf (EEEEHEEHRIH Ssipssra Vi it 1.275.065 1.323.093

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Side 11
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksombedskapital PrimMo.......omissnsi sy s 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo ......................c.c 80.000 80.000 |
- - |
Oveifort resultat; P smammr s s 619.151 561.587
Arets rESUIRAL ... 121.326 137.563
Forestaot udbytle usrasrenmmsmmromssmomino sonramconss sanmannon -100.000 -80.000
Overfart resultat UliMO......cowsnummmmmarmsrosmssmonms: 640.477 619.150
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ...............cc...o.. 80.000 100.000 .
Foresldet udbytte .........cccooieiiiiiiiiicci e 100.000 80.000
Udloddet UdbYHE... .....ueecomemmmusssensessnsnssisisnisssmasinm s ssmisais -80.000 -100.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................. 100.000 80.000
EGenkapital ... occsormesressiiiiimiimmiommssmmmiism sy 820.477 779.150
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NOTER

Geeld i alt Kortfristet Restgesld
ultimo andel efter 5 ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccovoeiieeiie e 369.557 88.085 0

369.557 88.085 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 388.634 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger kr. 1.096.735.

Til sikkerhed for mellemveerende med Vestiyysk Bank A/S, kr. 0, er der udstedt et
ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige
veerdi pr. 30. september 2022 udger kr. 1.096.735.
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