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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for K/S AALBORG, LISELEJE.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sgborg, den 28/06/2024

Bestyrelse

Jens Hahn
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i K/S AALBORG, LISELEJE

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S AALBORG, LISELEJE for regnskabsaret 1. januar
2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfagres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde

vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28/06/2024

Leegard Revision Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr.: 18437082

Kurt Leegaard, mnel15013

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi under balancen. Vaerdireguleringerne i forbindelse
hermed fgres over resultatopggarelsen.

Veaerdiansaettelse af investeringsejendommen er baseret pa ledelsens skgn af ejendommens realistiske
salgsveerdi pr. balancedagen og er athaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastleeggelse af fremtidigt
lejeniveau, udlejningsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede,
aktuelle markedsniveau. Det er ledelsens vurdering, at vaerdianseettelsen af investeringsejendommen pr. 31.
december 2023 udtrykker dagsveerdien af investeringsejendommen i den nuveerende markedssituation.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udgar -1.319.446 kr. Bestyrelsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsaret udlgb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for K/S Aalborg, Liseleje er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem melser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde , og ak tivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragad , og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt
gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt andre finansielle indteegter
fra tilknyttede virksomheder.

Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den
anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning p& anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be star.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet
i deres respektive indkomstopggrelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primzer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023

kr.
1.888.427
-53.430
-258.358
-2.755.014

-1.178.375

-1.178.375

135
-141.206

-1.319.446

-1.319.446

-1.319.446
-1.319.446

2022

kr.
2.656.026
-26.086
-271.855
-14.147.004

2.358.085

-11.788.919

-14.147.004
0
-189.961

-11.978.880

-11.978.880

-11.978.880
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023
kr.
9.387.200

9.387.200

9.387.200
46.047
46.047

0
46.047

9.433.247

2022
kr.
20.842.996

20.842.996

20.842.996
148.025
148.025
390.933
538.958

21.381.954
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Balance 31. december 2023

Passiver

Note 2023 2022

kr. kr.
Overfart resultat 2.919.920 3.239.367
Egenkapitali alt 2.919.920 3.239.367
Geeld til realkreditinstitutter 5.526.231 16.158.790
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3 5.526.231 16.158.790
Geeld til realkreditinstitutter 307.450 1.387.638
Geeld til banker 47.684 0
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 122.586 121.973
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
o 509.376

sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 987.096 1.983.797
Gaeldsforpligtelser i alt 6.513.327 18.142.587

PASSIVERI ALT 9.433.247 21.381.954



Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger
1. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder udger 8.301 kr. mod 8.254 kr. sidste ar.
Andre finansielle omkostninger udger 132.905 kr. mod 181.708 kr. sidste ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 34.228.377
Tilgang 0
Afgang -22.602.989
Kostpris ultimo 11.625.388
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo -13.385.381
Arets afskrivning -2.285.105
Tilbagefarsel ved afgang 13.432.298
Af- og nedskrivning ultimo -2.238.188
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.387.200

Investeringsejendommen bestar af et retail erhvervslejemal beliggende i Liseleje.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ved opggrelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ejendommen beliggende i Liseleje er vaerdiansat med udgangspunkt i et afkastkrav pa 9,75 % pr.
31. december 2023.

Arets dagsveerdiregulering andraget -2.285.105.
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3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet

ultimo naeste ar andel

kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 5.833.681 -307.450 5.526.231

5.833.681 -307.450 5.526.231

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtelser,
udover hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i avrigt fremgar af arsregnskab og noter.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.834, er der givet ejerpant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 9.387.
Den eneste ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Aalborg, Liseleje 2004 ApS,
der som komplementar haefter direkte og ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin

formue

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023

Gennemsnitligt antal ansatte
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