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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2020 - 31. december 2020 for
EJENDOMSSELSKABET KIRSTEN BANG ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31/05/2021

Direktion

Kirsten Sonne Hermanns Peter Hermanns



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET KIRSTEN BANG ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJIENDOMSSELSKABET KIRSTEN BANG ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, 31/05/2021

Jorn Brendstrup , mne277
Registreret revisor
BRENDSTRUP REVISION ApS
CVR: 14371435
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering, udlejning og udvikling af ejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv- ninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek- tiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden érs- rapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Indteegter fra husleje mv. indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes med fradrag af moms og rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsatningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsatningen er ssmmendraget med
omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der atholdes for at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere.

Kapitalandele tilknyttede og associerede virksomheder
I moderselskabets resultatopgerelse indregnes udbytter af tilknyttede virksomheder 1 det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Side 8 af 14



Side 9 af 14

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs- aret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under aconto- skatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Ved beregning af drets aktuelle skat anvendes de pd balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar
beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveardi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassige og skattemaessige vardier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver,
hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méles pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfelde, hvor opgerel- sen af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten. der
emdmi olle er betazt. indregnes 1 posten Anden geld.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned- skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids- punkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes under henholdsvis
andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlaegsaktiver.

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pd grundlag af regelmassige, uathengige

vurderinger af dagsverdien.

De materielle anlegsaktiver afskrives lineaert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi af kostpris
Bygninger 50 ér 50 %
Kapitalandel tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til kostpris. I tilfeelde hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsverdien nedskrives til denne lavere verdi.



Side 10 af 14

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Vardipapirer
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsvardi (barskursen) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter, skattekonto samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto- skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs- massig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den verdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto- skatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pd 22 %.

Sambeskatning
Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte laneomkostninger. I
Efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, sidledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede galdsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 8.317.633
Lonninger -1.000.428
Pensioner -61.811
Andre omkostninger til social sikring -19.530
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -631.832
Resultat af ordinzer primaer drift 6.604.032
Andre finansielle indtegter 1.130.719
@vrige finansielle omkostninger -697.148
Ordinzert resultat for skat 7.037.603
Skat af arets resultat -1.524.128
Arets resultat 5.513.475
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 5.513.475

I alt 5.513.475

2019
kr.

8.749.279

-874.991
-58.576
-22.408

-631.832

7.161.472

683.704
-768.656

7.076.520
-1.536.083
5.540.437

5.540.437
5.540.437
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
72.360.827

72.360.827

175.002
3.125.001

3.300.003

75.660.830

91.329
20.253.245
673.788
384.713

21.403.075
1.894.434
1.894.434

9.924

23.307.433

98.968.263

2019
kr.
72.992.659

72.992.659

175.002
3.125.001

3.300.003

76.292.662

154.366
10.576.667
635.649
802.594

12.169.276
4.588.955
4.588.955

9.924

16.768.155

93.060.817
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter 1 ovrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
2.500.000
35.267.316

37.767.316
5.989.804
5.989.804

33.895.780

33.895.780

786.817
1.551.672
3.010.817

862.195

15.103.862

21.315.363

55.211.143

98.968.263

2019

kr.
2.500.000
29.753.841

32.253.841
5.578.012
5.578.012

34.797.934

34.797.934

1.580.243
4.766.228
3.085.335
0
10.999.224

20.431.030

55.228.964

93.060.817
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Noter

1. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 2.500 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt 1 klasser.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Heraf forfalder ca. t. kr. 28.056 til betaling mere end 5 ér efter balancetidspunktet.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019
Bogfort veerdi pa pantsatte aktiver
Grunde og bygninger 36.713.888  37.607.398
36.713.888  37.607.398
2020 2019
Hzeftelser
Prioritetsgaeld til rest nom. 34.682.597  36.378.177
34.682.597  36.378.177

Der er stillet sikkerhed med kr. 1.500.000 i form af ejerpantebrev i ejendomme overfor

mellemvarende med bank.

Der er stillet selvskyldnerkaution over for bank og kreditinstitut vedrerende Ejendomshuset PBH ApS,

Trianglen ApS, Ejendomshuset Eftf. ApS samt A J Ejendomme ApS.

Der er stillet sikkerhed i form af ejerpantebreve i ejendom overfor mellemvarende med ejerforeninger.

Herudover forefindes ingen kautions-, garanti-, leasing- og lignende forpligtelser, ud over hvad

der allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med datterselskaberne Ejendomshuset PBH ApS, Trianglen ApS samt Helisa IVS og

deres datterselskaber.

Som administrationsselskab hefter selskabet ubegranset og solidarisk med Ejendomshuset PBH ApS,

Trianglen ApS og Helisa IVS for danske selskabsskatter.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2020
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