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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for O.
Ingemann Hansen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Selskabets arsrapport for 2020 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 1. maj 2021

Direktion

Ove Ingemann Hansen

Bestyrelse

Bente Egelund Hansen Cathrine Egelund Ingemann Hansen

Ove Ingemann Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i O. Ingemann Hansen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for O. Ingemann Hansen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med  arsregnskabsloven. Vi har  overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 1. maj 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for O. Ingemann Hansen A/S for regnskabsiret 2020 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, drift af ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestr af Aarets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar. Restveerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fogrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indeverende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kkostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer
Bgrsnoterede veardipapirer males til bgrskurs pa balancedagen, mens unoterede veaerdipapirer
males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udloddet 4 conto udbytte
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
2.018.308 2.205.347
-678.000 -603.000
-103.398 -103.398
130.000 8.127.252
1.366.910 9.626.201
80.646 381.931
-96.150 -89.821
1.351.406 9.918.311
-314.986 -2.182.554
1.036.420 7.735.757
2.000.000 0
-963.580 7.735.757
1.036.420 7.735.757
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019

AKTIVER
. Grunde og bygninger 63.530.000 63.400.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 422.798 526.196
Materielle anlzegsaktiver i alt 63.952.798 63.926.196
ANLAGSAKTIVERI ALT 63.952.798 63.926.196
Andre tilgodehavender 574.444 438.714
Periodeafgransningsposter 21.492 63.707
Tilgodehavender i alt 595.936 502.421
Andre verdipapirer og kapitalandele 912.823 816.936
Veardipapirer og kapitalandele i alt 912.823 816.936
Likvide beholdninger 434.688 281.185
Likvide beholdninger i alt 434.688 281.185
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.943.447 1.600.542
AKTIVER T ALT 65.896.245 65.526.738
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.
7.
8.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsvardireguleringer

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 31.438.535 32.402.115
EGENKAPITAL I ALT 32.438.535 33.402.115
Henseattelser til udskudt skat 8.221.551 8.198.760
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 8.221.551 8.198.760

. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 20.575.543 20.599.625
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 20.575.543 20.599.625
Kortfristet andel af langfristet geeld 24.000 24.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.836 29.136
Geld til tilknyttede virksomheder 1.900.506 612.105
Selskabsskat 275.016 394,722
Anden geld 2.414.554 2.266.275
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 36.704 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 4.660.616 3.326.238
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 25.236.159 23.925.863
PASSIVER I ALT 65.896.245 65.526.738
Vasentlige aktiviteter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo
Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Ultimo

Udbytte
Udloddet 4 conto udbytte
Udbetalt udbytte

Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

32.402.115 24.666.358
-963.580 7.735.757
31.438.535 32.402.115
2.000.000 0
-2.000.000 0
0 0
32.438.535 33.402.115
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Noter

2020 2019
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 678.000 603.000
Personaleomkostninger i alt 678.000 603.000
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 2 2
2. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 103.398 103.398
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 103.398 103.398

3. Grunde og bygninger
Under  materielle  anlegsaktiver er  selskabets  investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
3,75% i lighed med den anvendte afkastprocent i Colliers Markedspuls.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -7.475 og t.kr. 9.774.

4. Langfristede geldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 18.805 efter 5 ar.

5. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at drive handel og finansiering.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 20.600, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 63.400.

Til sikkerhed for realkreditinstitut er der tinglyst afgiftspantebrev pa nom t.EUR 671

I selskabets ejendomme er der, udover tinglyst pant ligeledes tinglyst skadelgsbrev pa i alt
nom. t.kr. 4.000

7. Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Noter

8. Dagsvaerdireguleringer
Dagsvardi 31. december 2020
Dagsvardiendringer indregnet i resultatopggrelsen
Dagsverdiniveau

Information om dagsveerdiniveauer

Niveau 1:

Bgrsnoterede
aktier

912.823
80.646
1

Investerings-
ejendomme

63.530.000
130.000
3

Verdiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes

direkte.

Niveau 2:

Verdiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Verdiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,
som en normal markedsdeltager vil ggre sig i vaerdiansattelse af aktivet.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for O.
Ingemann Hansen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Selskabets arsrapport for 2020 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 1. maj 2021

Direktion

Ove Ingemann Hansen

Bestyrelse

Bente Egelund Hansen Cathrine Egelund Ingemann Hansen

Ove Ingemann Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i O. Ingemann Hansen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for O. Ingemann Hansen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med  arsregnskabsloven. Vi har  overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 1. maj 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for O. Ingemann Hansen A/S for regnskabsiret 2020 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, drift af ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestr af Aarets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar. Restveerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fogrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indeverende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kkostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer
Bgrsnoterede veardipapirer males til bgrskurs pa balancedagen, mens unoterede veaerdipapirer
males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udloddet 4 conto udbytte
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
2.018.308 2.205.347
-678.000 -603.000
-103.398 -103.398
130.000 8.127.252
1.366.910 9.626.201
80.646 381.931
-96.150 -89.821
1.351.406 9.918.311
-314.986 -2.182.554
1.036.420 7.735.757
2.000.000 0
-963.580 7.735.757
1.036.420 7.735.757
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019

AKTIVER
. Grunde og bygninger 63.530.000 63.400.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 422.798 526.196
Materielle anlzegsaktiver i alt 63.952.798 63.926.196
ANLAGSAKTIVERI ALT 63.952.798 63.926.196
Andre tilgodehavender 574.444 438.714
Periodeafgransningsposter 21.492 63.707
Tilgodehavender i alt 595.936 502.421
Andre verdipapirer og kapitalandele 912.823 816.936
Veardipapirer og kapitalandele i alt 912.823 816.936
Likvide beholdninger 434.688 281.185
Likvide beholdninger i alt 434.688 281.185
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.943.447 1.600.542
AKTIVER T ALT 65.896.245 65.526.738
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.
7.
8.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsvardireguleringer

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 31.438.535 32.402.115
EGENKAPITAL I ALT 32.438.535 33.402.115
Henseattelser til udskudt skat 8.221.551 8.198.760
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 8.221.551 8.198.760

. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 20.575.543 20.599.625
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 20.575.543 20.599.625
Kortfristet andel af langfristet geeld 24.000 24.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.836 29.136
Geld til tilknyttede virksomheder 1.900.506 612.105
Selskabsskat 275.016 394,722
Anden geld 2.414.554 2.266.275
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 36.704 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 4.660.616 3.326.238
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 25.236.159 23.925.863
PASSIVER I ALT 65.896.245 65.526.738
Vasentlige aktiviteter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo
Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Ultimo

Udbytte
Udloddet 4 conto udbytte
Udbetalt udbytte

Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

32.402.115 24.666.358
-963.580 7.735.757
31.438.535 32.402.115
2.000.000 0
-2.000.000 0
0 0
32.438.535 33.402.115
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Noter

2020 2019
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 678.000 603.000
Personaleomkostninger i alt 678.000 603.000
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 2 2
2. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 103.398 103.398
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 103.398 103.398

3. Grunde og bygninger
Under  materielle  anlegsaktiver er  selskabets  investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
3,75% i lighed med den anvendte afkastprocent i Colliers Markedspuls.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -7.475 og t.kr. 9.774.

4. Langfristede geldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 18.805 efter 5 ar.

5. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at drive handel og finansiering.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 20.600, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 63.400.

Til sikkerhed for realkreditinstitut er der tinglyst afgiftspantebrev pa nom t.EUR 671

I selskabets ejendomme er der, udover tinglyst pant ligeledes tinglyst skadelgsbrev pa i alt
nom. t.kr. 4.000

7. Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Noter

8. Dagsvaerdireguleringer
Dagsvardi 31. december 2020
Dagsvardiendringer indregnet i resultatopggrelsen
Dagsverdiniveau

Information om dagsveerdiniveauer

Niveau 1:

Bgrsnoterede
aktier

912.823
80.646
1

Investerings-
ejendomme

63.530.000
130.000
3

Verdiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes

direkte.

Niveau 2:

Verdiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Verdiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,
som en normal markedsdeltager vil ggre sig i vaerdiansattelse af aktivet.
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  hashsumB c41bc0e0tNK242235810/SHA512/20BCC5C3C9452F067BCFE6128A3E9D3FCF5E90B4D5FB23A631D0B1EC6366202CC7D77401EB9C6E47130483A73D9E74D086F87B0E0A9A69FB0AE596DF61290F43
  hashsumC b6998989hZH242235810/SHA512/9F1F66A02C09F3219D4654C8C7D9DA43C4335ADA1A5132A0A382E268E7150DCB123D91B39F8850105CE8BABFBF5DB926657A91A3D9ED517E4757E08F9B547FD8
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMiAxMToyOTo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 lKnjHVnbN9bIpH7anjU3/ZR0uU2/17EMlfSLPU1dq/w=


 
T9wiZQbttCSmEmh7N0nViqll2LD+ZXIgYZ4egNXio4MMq07VGppj53/Yi5xYIm8wFOv3oB+ZZOq2
mI9lJpZ0FXA8HTQfasjjQNqRq6aasalDkj5yJg3nuYZ0oI4wrR6OjovOTjQIqJa653vqI5PC0y5i
YNwKOflbyWEm/2vlOzggb0A7M8wHZv0r+KkhODfI+tSnqwOSn9nQTbmrp1un+5Cc7CcGCiV7lYgv
wJsWxgAP4w5GuvrYNhFwtC0VDeTgOjS0wGG+eux8TS3C8OTMBCl7+XlRFRjHXPRfyKoCvdX2LC+N
Ahiy8oijjajcEEX1A+EWnZJXoO4DT9CKsJaWzw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84NS4wLjQxODMuMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3474484048024852587
  hashsumB c41bc0e0tNK242235810/SHA512/20BCC5C3C9452F067BCFE6128A3E9D3FCF5E90B4D5FB23A631D0B1EC6366202CC7D77401EB9C6E47130483A73D9E74D086F87B0E0A9A69FB0AE596DF61290F43
  hashsumC b6998989hZH242235810/SHA512/9F1F66A02C09F3219D4654C8C7D9DA43C4335ADA1A5132A0A382E268E7150DCB123D91B39F8850105CE8BABFBF5DB926657A91A3D9ED517E4757E08F9B547FD8
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMiAxMTo0Nzo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XxICiUVvrp049DdQf7j+dkhK5M3hKL4gG5bpayhd8Z0=


 
YhcN0xOR8Il2o9O0KPztQvcpR4HETDUNMXoCyFl/vJGL2S9EpP78qhxHy5DFnfg1zRkYjJgfl8LU
gQf5K2+yhlTY94eKHvf5vuUeHMC5nVfTgOSw04z0JhopKyrOmPvUWK+YbHeC5xxdFYnQVJSMMivT
tdgQi0aJLvvOqL97mTnD0LXeLZ4WLDsF53dM/yOZ0VOGx8RDn2gsV+n5AGwbR9VOBghrm80+I4O9
49WsjBFrERjoyi4AcGfngxiFvBglNpzUTtk4bqL9mBa/yna8h6bjSQThqDqL1gZgm46Q0PdPweAH
lSH3TmC5WNJipcGv+DAO9ij57v0jIagYAixVjA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwMjE2NDY0NzIwODYzMTU3NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAwMiAxMjoyNzoyOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YjY5OTg5ODloWkgyNDIyMzU4MTAvU0hBNTEyLzlGMUY2NkEwMkMwOUYzMjE5RDQ2NTRDOEM3RDlEQTQzQzQzMzVBREExQTUxMzJBMEEzODJFMjY4RTcxNTBEQ0IxMjNEOTFCMzlGODg1MDEwNUNFOEJBQkZCRjVEQjkyNjY1N0E5MUEzRDlFRDUxN0U0NzU3RTA4RjlCNTQ3RkQ4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzQxYmMwZTB0TksyNDIyMzU4MTAvU0hBNTEyLzIwQkNDNUMzQzk0NTJGMDY3QkNGRTYxMjhBM0U5RDNGQ0Y1RTkwQjRENUZCMjNBNjMxRDBCMUVDNjM2NjIwMkNDN0Q3NzQwMUVCOUM2RTQ3MTMwNDgzQTczRDlFNzREMDg2Rjg3QjBFMEE5QTY5RkIwQUU1OTZERjYxMjkwRjQz




  
 
 
 
 
 
 FDhbpIneI6JDspwawYnxT8zfATC+u4AuLYukK1IF/ac=


 
R6stU/A6C5JXmN8BQgQmyXuRKpejCTyallksYt9i4pStsHB1b2rOJkY0Ve84F4rVicUzexsRxORV
BCj6fD28/+FUyIkz9FfJM3B3YgGJUxbBqcWIXh5cKD2gJOTW4uo0L0JlmDVVqICvU5/YNH4vQSQT
arxEyGwS0f4RrMCiEUSIHoFyzjCS0fRQ62PIlT9Gx15AM9RVuwfzPLAC/+cCz5kmrKTUw4RQx5gh
53L4n729pWx+h/6WXmKjUD3wwokE0qoYrpl86T+/x1/bAA/Y2e3RkTEIQmpDR7jd5oNghjhIv/0z
COA0W7KN8oZwP1NuvCbvSCYvHvXFAR3n25pPpQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODUuMC40MTgzLjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8350720973408460953
  hashsumB c41bc0e0tNK242235810/SHA512/20BCC5C3C9452F067BCFE6128A3E9D3FCF5E90B4D5FB23A631D0B1EC6366202CC7D77401EB9C6E47130483A73D9E74D086F87B0E0A9A69FB0AE596DF61290F43
  hashsumC b6998989hZH242235810/SHA512/9F1F66A02C09F3219D4654C8C7D9DA43C4335ADA1A5132A0A382E268E7150DCB123D91B39F8850105CE8BABFBF5DB926657A91A3D9ED517E4757E08F9B547FD8
  hashsumD 441de239NkJ242235810/SHA512/4A7E7BCF62AEECC628DCEA201622DE27CB35D209A2F7381BE1C74DE9E14B81064B831077C28661D8D806842A34C66FF5EC7422E704F4DA3B1321FFD7A220C0A2
  hashsumE f31e1f10yKp242235810/SHA512/525D3CE56A9D3895E3838542530EA418C09C168430D23C0D3F96EF068C08D6DF87684E5C7964862729E347FED71FBB65A03D3551BBBAFE9086C42FA6A9F5D40E
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMiAxMToyMToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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