KISKASTANIEHAVEN, HOLBZAK

Valhgjs Alle 174-176
2610 Radovre

Arsrapport
1. oktober 2015 - 30. september 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

15/12/2016

Seren Stensdal
Dirigent

CVR-nr. 28667388



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES ..ottt b e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 28667388



Side3 af 15

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/SKASTANIEHAVEN, HOLBAK
Valhgjs Alle 174-176
2610 Radovre
Telefonnummer: 72488884
e-mailadresse: info@asgaardgroup.com
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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.15 - 30.09.16 for K/S K astaniehaven, Holbak.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling og resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Radovre, den 15/12/2016

Bestyrelse

Saren Stensdal
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/ISKASTANIEHAVEN, HOLBAK
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/SKASTANIEHAVEN, HOLBAK for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, 15/12/2016

Henrik Bjarn

Statsaut. revisor

BEIERHOLM, STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 32895468
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Kommanditsel skabets aktivitet bestar i at opfere og udleje boliger i Holbaek.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaardi og har fastsat dagsvaardien med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. Der er knyttet vaesentlig usikkerhed til fastsadtel se af dagsvaardien. Usikkerheden er

primaart knyttet til fastseettelse af afkastprocent og nettoleje. Dagsvaardien er opgjort pagrundlag af en
forventet nettolgje og en afkastprocent pa 5,0%.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsdret faardiggjort den 3. og sidste etape.

3. etape blev afleveret medio november 2015, med farste lgjerindflytning pr. 1. december 2015. Alle etaper
er fuldt udlgjede.

Selskabet har herefter reklassificeret det samlede byggeri til investeringseendomme.

L edel sen betegner resultatet som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

| forbindelse med omklassificering af g endommen til investeringsejendom, skal gadden tilsvarende
indregnes til dagsveadi. Ledelsen har dog besluttet at fertidsimplementere reglerne i arsregnskabsloven
hvorfor maling af gadd til amortiseret kostpris fortsater.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
kommanditsel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nar de er
sandsynlige og kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris.
Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning

Indtaggter ved udlgjning af egendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
Nettoomsagningen opgares ekskl. moms og rabatter.

Nettoomsadningen er ikke prassenteret i resultatopgarel sen som saaskilt post, men sasmmendraget med visse
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til salg, administration samt tab pa debitorer.
Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger.
Skatter

Der er ikke indregnet skat af arets resultat i resultatopgerel sen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaag af omkostninger direkte foranlediget af
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anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarel sesperioden indregnesi kostprisen.

| nvesteringsejendomme mal es efterfglgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaadi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. VVed beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgarelsen af det fremtidige, |@bende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med indgaede
kontrakter samt skannet leje ved ikke udlejede lokaler, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder omkostninger til reparation ved vedligeholdelse for at opretholde investeringsgendommen i den
nuvaaende vedligehol del sesstand.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos kaber under hensyntagen til
investeringsejendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, klausuler om lgjeregulering og opsigelsei
indgdede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsarets udlgb.

| det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige jendomme, indgér dissei
grundlaget for vurdering af gendommenes dagsvaadi. Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved
fastsadtelse af handelsveardien af investeringsejendommen.

Var ebeholdninger

V arebehol dningerne omfatter gendomme anskaffet med henblik pa salg, herunder igangvagrende
byggeprojekter for egen regning. Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaadien, hvis
denne er lavere.

K ostprisen omfatter anskaffel sessummen pa jendommene med tillasg af medgaede projekt- og
byggeomkostninger, samt rente- og |aneomkostninger, der direkte kan henferes til anskaffelsen eller
projektombygningsperioden samt indirekte projektomkostninger.

Nér igangvaarende byggeprojekter og gjendomme under om- og tilbygning er solgt indregnes salgssummen
under nettoomsagtningen og kostprisen indregnes under vareforbrug vedregrende varebeholdninger.

Nar det er sandsynligt, at de samlede omkostninger til byggeprojekter, herunder om- og tilbygninger, pa
varebeholdninger vil overstige de samlede salgsindtaggter, indregnes det forventede tab i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til pdlydende vaardi, med fradrag
af nedskrivning til imgdegael se af tab.

Nedskrivning til imedegael se af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeaf graansningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter omkostninger vedrerende efterf@lgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saalig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
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Skyldig og tilgodehavende aktuel skat samt udskudt skat er ikke indregnet i balancen.

Gaddsforpligtelser

Langfristede gad dsforpligtelser malet til kostpris patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet

(laneoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over |agbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geddens
palydende vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16
kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 7.205.405
Resultat af ordinaa primaar drift ..., 7.205.405
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeueeneee. 3.010.000
Andrefinansielle indtaagter ........ccoceierienierecceeee e 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoceverierieeiirese e 1 -2.236.104
Ordinaart resultat far skat .......ccccoevininininiesese s 7.979.301
Y= E T = V1L - TS 7.979.301
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .....ocveevieieieee e 7.979.301
= S 7.979.301
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2014/15
kr.

2.218.255

2.218.255

0
64.534
-2.883.346

-600.557

-600.557

-600.557
-600.557
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Balance 30. september 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 83.010.000 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 2 83.010.000 0
ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e 83.010.000 0
Varer under fremstilling .....ocoeeieevi i 0 72.672.399
Varebeholdninger 1 alt ... 0 72.672.399
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........ccovvvvevieenenee. 0 227
Andretilgodehavender ... 374 0
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coerererererireeee e 20.737 48.926
Tilgodehavender i alt ......cccccccveeeiiere e 21.111 49.153
Likvide beholdninger ..o 250.025 252.226
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeieee e 271136  72.973.778
AKLIVEN T @IT e 83.281.136  72.973.778
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter | @VIgt ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gaad til DANKEr ..o
Gadd til kreditinstitutter i GVHgt ......ccoeeeeeeeeree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note

2015/16
Kr.
150.000
5.511.140

5.661.140
57.088.569
57.088.569

954.636
3.159.659
414.057
13.431.035

2.572.040

20.531.427

77.619.996

83.281.136

Side 13 af 15

2014/15
kr.
150.000
-2.468.161

-2.318.161
27.974.623
27.974.623

14.246.043
1.371.936
2.952.213

27.512.832

1.234.292

47.317.316

75.291.939

72.973.778
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2015/16 2014/15

DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.216.252 2.092.242
@vrige finansielle omkostninger 1.019.852 791.104
| alt 2.236.104 2.883.346

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendommel nvesteringsg endomme

30.09.16 30.09.15

DKK DKK

Kostpris pr. 30.09.15 0 0
Tilgang 80.000.000 0
Kostprispr. 30.09.16 80.000.000 0
Vagdiregulering pr. 30.09.15 0 0
Vaadireguleringer i aret 3.010.000 0
Ve direguleringer pr. 30.09.16 3.010.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.09.16 83.010.000 0

Sel skabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsadtel se af dagsvaardien for
investeringsejendommene.

Fastsadtelse af dagsvaadien er baseret pa forventet nettoleje og en afkastprocent pa 5,0 %.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til gendommens beliggenhed, alder,
vedligehol del sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet |ejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommenei et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde egendommene i den nuvaarende vedligehol del sesstand.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsvaadien pa
investeringsejendommene.
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3. Egenkapital i alt

Side 15 af 15

Stamkapital Overfert resultat | alt

DKK DKK DKK

Saldo pr. 30.09.15 150.000 -2.468.161 -2.318.161

Aretsresultat 0 7.979.301 7.979.301

Saldo pr. 30.09.16 150.000 5.511.140 5.661.140
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

30.09.16 30.09.15

DKK DKK

Restgadd efter 5 ar 49.928.769 22.273.035

49.928,769 22.273.035

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Deponeringskonto, t.DKK 250 er til sikkerhed overfor Handel shanken.

Til sikkerhed for mellemvagrende med Handel sbanken, er der udstedt ejerpantebreve pat.DKK
61.400 med pant i investeringse endom, bogfert vaardi t.DKK 83.010.

Selskabet har tillet betalingsgaranti pat.DKK 300 overfor leveranderer samt arbejdsgarantier for

t.DKK 250.

CVR-nr. 28667388



