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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

TYBJERG EJENDOMME ApS
Kolloparken 38
9200 Aalborg SV

CVR-nr: 34045488
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
Thyboevej 5

9000 Aalborg

DK Danmark

CVR-nr: 91778750

P-enhed: 1005189241
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Tybjerg Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Tybjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at opstille arsregnskabet.

Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Aalborg, 06/04/2021

Verner Freundlich Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opkebe ejendomme med henblik pa udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud efter skat pa kr. 108.496 mod sidste &rs overskud efter skat pa kr. 341.763.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser, som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtegter og disse indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtagter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta samt realiserede
og urealiserede kursgevinster og —tab pa vardipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen.

Efterfolgende males investeringsejendomme til en skennet markedsveardi, som antages at afspejle dagsverdien.
Markedsverdien beregnes efter en afkastbaseret metode.

Investeringsejendomme har en begraenset levetid. Den verdiforringelse der finder sted efterhdnden som en
investeringsejendom foraldes, afspejles 1 den lobende verdiansattelse til markedsvaerdi. Der foretages derfor ikke lineare
afskrivninger over ejendommenes levetid.

Verdireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen. En positiv nettoregulering pa
investeringsejendomme med fradrag af hensattelse til udskudt skat bindes pa  reserve for dagsveerdi pa
investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Gevinst og tab ved afthandelse af investeringsejendomme indregnes péd athendelsestidspunktet i resultatopgerelsen.
Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsomkostninger og den regnskabsmeessige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
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Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ares skattepligtige indkomst, reguleret for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22 % af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
veardi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning
1 skat af fremtidig indtjening.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne

laneprovenue efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles prioritetsgeeld til kostpris.

Anden gzld méles til kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Andre driftsomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020
kr.

621.654
-150.980
470.674

0
-287.158

183.516
-75.020
108.496

108.496
108.496

2019
kr.

725.567

725.567

18.461
-308.633

435.395
-93.632
341.763

341.763
341.763
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
19.478.933

19.478.933

19.478.933
0
0

19.478.933

2019
kr.
20.944.690

20.944.690

20.944.690
18.703
18.703

18.703

20.963.393
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

80.000

1.975.458

2.055.458
12.097.995
2 12.097.995

359.600
1.666.776
1.782.919
50.702
62.262
1.081.591

321.630

5.325.480

17.423.475

19.478.933

2019

kr.
80.000
1.866.962

1.946.962
13.385.977
13.385.977

290.000
2.297.515
1.211.990
43.632
33.964
1.367.003
386.350

5.630.454

19.016.431

20.963.393
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Noter

1. Skat af arets resultat

2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 75.020 93.632
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
75.020 93.632
2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 12.457.595 359.600  12.097.995 9.910.900
12.457.595 359.600  12.097.995 9.910.900

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2020
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