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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november
2024 - 31. oktober 2025 for APS KBUS 38 NR.2881.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. november 2024 - 31. oktober 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 2. februar 2026

Direktion

Jacob Holmblad
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i APS KBUS 38 NR.2881

Vi har opstillet arsrapporten for APS KBUS 38 NR.2881 for regnskabsaret 1. november 2024 -
31. oktober 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re &rsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vallensb&k, den 2. februar 2026

Revisionsfirmaet Mogens Meller Nielsen
Registreret revisionsfirma

CVR-nr. 1026 1279

Mogens Mgller Nielsen
Registreret revisor
mne7491
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Selskabsoplysninger

Selskabet APS KBUS 38 NR.2881
Granstuevej 31
2840 Holte

CVR-nr.: 1715 05 88

Regnskabsperiode: 1. november 2024 - 31. oktober 2025
Stiftet: 1. juli 1993

Hjemsted: Rudersdal

Direktion Jacob Holmblad, direktor

Revisor Revisionsfirmaet Mogens Mgller Nielsen
Registreret revisionsfirma
Kirkebakke All¢ 12 - 14
2625 Vallensbaek

Pengeinstitut Spar Nord
Frimagsvej 8
4700 Neestved

Danske Bank
Munkeengen 30
3400 Hillered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje kapitalandele i den associerede virksomhed, Ejendomsselskabet
Bellevue Bugt I/S samt at investere i verdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 1.411.719, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2025 udviser en egenkapital pa kr. 14.149.180.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

4.



Revisionsfirmaet
Mogens Moller Nielsen

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for APS KBUS 38 NR.2881 for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle

anlagsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder érets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af
kapitalinteressernes resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern a-
vance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver
Goodwill

Goodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives linezrt over afskriv-
ningsperioden, der udger ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er
tale om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtje-
ningsprofil.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méles til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af reste-
rende merverdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, ndr eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmaessig negativ indre verdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virk-
somheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgode-
havendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for APS KBUS 38
NR.2881, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pé balancedagen. Unoterede kapitalandele maéles til kostpris. Der foretages nedskrivninger
safremt der er indikationer pd vaerdiforringelse af varig karakter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i

udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Nettoomsaetning 0 0
Andre driftsindtegter 1.431.362 1.471.661
Andre eksterne omkostninger -131.875 -192.697
Bruttoresultat 1.299.487 1.278.964
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -394.994 -394.994
Resultat for finansielle poster 904.493 883.970
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 1.752.068 3.267.660
Finansielle indtegter 1.501.612 1.659.225
Finansielle omkostninger -2.175.091 -4.073.380
Resultat for skat 1.983.082 1.737.475
Skat af arets resultat 2 -571.363 -1.256.180
Arets resultat 1.411.719 481.295
Foreslaet udbytte 1.500.000 2.000.000
Overfort resultat -88.281 -1.518.705

1.411.719 481.295
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Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. oktober

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

65.831 460.825

3 65.831 460.825

4 2.135.567 2.623.499

2.135.567 2.623.499

2.201.398 3.084.324

560.008 694.152

9.552 0

569.560 694.152

11.813.591 12.092.990

11.813.591 12.092.990

2.003.068 2.308.679

14.386.219  15.095.821

16.587.617 18.180.145
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Balance 31. oktober

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Selskabsskat
Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
600.000 600.000
12.049.180 12.137.461
1.500.000 2.000.000
14.149.180  14.737.461
14.483 101.382
14.483 101.382
273.771 1.075.148
273.771 1.075.148
25.182 25.431
0 723
2.125.001 2.240.000
2.150.183 2.266.154
2.423.954 3.341.302
16.587.617 18.180.145
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Egenkapital 1. november 2024
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. oktober 2025

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
600.000 12.137.461 2.000.000 14.737.461
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 -88.281 1.500.000 1.411.719
600.000 12.049.180 1.500.000 14.149.180
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Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.

1 Oplysning om dagsveerdi

Verdipapirer

Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen -935.933 1.108.572

Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi,

ultimo 11.113.591 10.913.239
2 Skat af irets resultat

Arets aktuelle skat 658.262 1.343.078

Arets udskudte skat -86.899 -86.898

571.363 1.256.180

3 Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill
Kostpris 1. november 2024 3.949.939
Kostpris 31. oktober 2025 3.949.939
Af- og nedskrivninger 1. november 2024 3.489.114
Arets afskrivninger 394.994
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2025 3.884.108
Regnskabsmzessig vaerdi 31. oktober 2025 65.831
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Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
4 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. november 2024 6.245.605 6.245.605
Kostpris 31. oktober 2025 6.245.605 6.245.605
Verdireguleringer 1. november 2024 -3.622.106 -4.439.766
Arets resultat 1.752.068 3.267.660
Overforsler i arets lob -2.240.000 -2.450.000
Verdireguleringer 31. oktober 2025 -4.110.038 -3.622.106
Regnskabsmaessig veerdi 31. oktober 2025 2.135.567 2.623.499
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Bellevue Bugt I/S  Gentofte 33% 6.406.701 5.256.206

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

6 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:
Jacob Holmblad

Granstuevej 31
2840 Holte
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Noter

-15-



