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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 16. februar 2014

Direktion

Hans Vagtborg
direktgr

Bestyrelse

Per Hugo Beck-Kristensen Hans Vagtborg
formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til i Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleg til den udfg@rte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 16. februar 2014
TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. juni 1997
Regnskabsar: 17. regnskabsar
Hjemsted: Kgbenhavn

Per Hugo Beck-Kristensen, formand
Hans Vagtborg

Hans Vagtborg, direktgr
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering samt at eje, drive og udleje fast ejendom og naturligt dermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et overskud pa kr. 230.668, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pa kr. 9.812.793.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetningsamt andre driftsindtaegter med fradrag af om-
kostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomseaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt le-

vering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eks-
klusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjalpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi
Heri indregnes Igbende vaerdireguleringer af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning ti kostpris. Efterfglgende males de til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdi fastseettes med udgangspunkt i en arlig vurdering af eiendommens forventede fremtidige
afkast i form af lejeindtaegter fratrukket forventede driftsomkostninger. Nettoafkastet kapitaliseres med
en for markedet aktuel forrentningsprocent for tilsvarende ejendomme. Den deraf fglgende
veerdiregulering medtages i resultatopggrelsen.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgg@res som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezert
over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi ind-
regnes til kr. 0. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens un-
derbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opggres
som forskellen mellem afhandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Vaerdipapirer males til dagsvaerdi (bgrskurs).
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som fglge af a&ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012

Bruttofortjeneste 74.283 464.725
Personaleomkostninger -269.083 -173.150
Resultat fgr af- og nedskrivninger -194.800 291.575
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -12.085 0
Resultat fgr finansielle poster -206.885 291.575
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 1.779 -70.155
Finansielle indteegter 695.518 763.224
Finansielle omkostninger -194.097 -160.079
Resultat for skat 296.315 824.565
Skat af arets resultat 2 -65.647 -223.852
Arets resultat 230.668 600.713
Foreslaet udbytte 98.400 96.600
Overfprt overskud 132.268 504.113
230.668 600.713
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Balance pr. 31. december 2013

Note 2013 2012
Aktiver
Grunde og bygninger 1.614.350 1.614.350
Investeringsejendomme 4.829.957 4.829.957
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 48.340 60.426
Materielle anlaegsaktiver 3 6.492.647 6.504.733
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 0 0
Anlzegsaktiveri alt 6.492.647 6.504.733
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 62.014 73.114
Andre tilgodehavender 2.604.548 2.491.298
Tilgodehavender 2.666.562 2.564.412
Verdipapirer 3.922.989 3.415.238
Veaerdipapirer 3.922.989 3.415.238
Likvide beholdninger 7.279.130 812.649
Omsaetningsaktiver i alt 13.868.681 6.792.299
Aktiver i alt 20.361.328 13.297.032
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Balance pr. 31. december 2013

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2013 2012
500.000 500.000
2.145.954 2.145.955
7.068.439 6.936.171
98.400 96.600
5 9.812.793 9.678.726
528.996 538.474
528.996 538.474
2.090.457 2.199.991
7.009.745 0
449.640 369.940
6 9.549.842 2.569.931
6 110.000 110.000
12.260 20.884
8.159 148.075
339.278 230.942
469.697 509.901
10.019.539 3.079.832
20.361.328 13.297.032
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Noter til arsrapporten

1 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder
Andel af underskud i tilknyttede virksomheder

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Regulering af udskudt skat tidligere ar

14

2013 2012
1.779 0
0 -70.155
1.779 -70.155
75.125 220.075
-9.478 3.777
65.647 223.852
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Noter til arsrapporten

3  Materielle anleegsaktiver

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Vaerdireguleringer primo

Arets resultat

Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
tilgodehavender

Vaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

15

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
1.614.350 60.425
1.614.350 60.425
0 12.085
0 12.085
1.614.350 48.340
80.000 80.000
80.000 80.000
-80.000 -80.000
1.779 -70.155
-1.779 70.155
-80.000 -80.000
0 0
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Foreslaet ud-

Reserve for bytte for
Selskabs- opskriv- Overfgrt regnskabs-
kapital ninger resultat aret | alt
Egenkapital primo 500.000 2.145.954 6.936.171 96.600  9.678.725
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -96.600 -96.600
Arets resultat 0 0 132.268 98.400 230.668
Egenkapital ultimo 500.000 2.145.954 7.068.439 98.400 9.812.793

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr.1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden gzeld

Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
primo ultimo naeste ar efter 5 ar
2.309.991 2.200.457 110.000 0
0 7.009.745 0 0
369.940 449.640 0 0
2.679.931 9.659.842 110.000 0

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.201, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 4.830.
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