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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
LAJKA Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 29. juni 2022

Direktion

Kenneth Boesen Bonnerup
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i LAJKA Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LAJKA Boligudlejning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 29. juni 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Bjarne Ringgaard
registreret revisor
mnel7140
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Selskabsoplysninger
Selskabet LAJKA Boligudlejning ApS
Dgjholtvej 1
7700, Thisted
CVR-nr.: 2791 06 88
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kenneth Boesen Bonnerup, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LAJKA Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre drifts-
indtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden érets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter ved udlejning ad ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen ved-
rorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende verdipapir samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé anskaf-
felsestidspunktet. Overstiger restvaedien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og matierlle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linzrt pa grundlag af kost-
prisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 1.040 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapir optaget til
handel pé et reguleret marked, der males til dagsveerdien pad balancedagen. Dagsverdien opgeres pa
grundlag af den seneste noterede salgskurs. Arets andring i aktiernes samlede kursveerdi indregnes med
et belab i resultatopgerelsens finansielle poster.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
rengksbasmaessige og skattemaessige verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenheder og jurisdiktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som akutel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvandligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 100.522 594

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -11.497 -6.550
Driftsresultat 89.025 -5.956
Andre finansielle indtegter 219.773 108.539
Ovrige finansielle omkostninger -16.483 -13.050
Resultat for skat 292.315 89.533

2 Skat af arets resultat -70.227 -21.347
Arets resultat 222.088 68.186

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 222.088 68.186
Disponeret i alt 222.088 68.186
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 1.270.999 1.207.586
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.270.999 1.207.586
Anlzgsaktiver i alt 1.270.999 1.207.586
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 24.375
Tilgodehavende selskabsskat 0 14.708
Andre tilgodehavender 5.525 11.200
Periodeafgransningsposter 2.845 2.833
Tilgodehavender 1 alt 8.370 53.116
Andre verdipapirer og kapitalandele 679.710 548.473
Verdipapirer i alt 679.710 548.473
Likvide beholdninger 96 58
Omsatningsaktiver i alt 688.176 601.647
Aktiver i alt 1.959.175 1.809.233

LAJKA Boligudlejning ApS - Arsrapport for 2021 9



i I

RSM

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfort resultat 1.462.770 1.240.682
Egenkapital i alt 1.587.770 1.365.682

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 626 623
Hensatte forpligtelser i alt 626 623
Geldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 167.631 368.824
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 123.381 2.224
Selskabsskat 11.740 0
Anden geeld 61.027 64.880
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 370.779 442.928
Geldsforpligtelser i alt 370.779 442.928
Passiver i alt 1.959.175 1.809.233

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

4 Oplysninger om dagsvaerdi
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Egenkapitalopgorelse
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2021

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
125.000 1.172.496 1.297.496
0 68.186 68.186
125.000 1.240.682 1.365.682
0 222.088 222.088
125.000 1.462.770 1.587.770
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Noter

2021 2020

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i udferelse af -elarbejder,
ejendomsudlejning, samt investering i vaerdipapirer og lignende.

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 70.224 20.724
Arets regulering af udskudt skat 3 623
70.227 21.347

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2021 1.240.682 1.172.496
Arets overforte overskud eller underskud 222.088 68.186
1.462.770 1.240.682

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede

aktier

Dagsveerdi 31. december 2021 679.710
Arets @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen 71.278
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