Radgivning & Revision A/

statsautoriseret revisionsaktieselskab

INFJ Invest ApS

Baekkelundsvej 27, 8240 Risskov
CVR-nr. 38 15 26 88

Arsrapport for 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selska-
bets ordinaere generalforsamling den 2. marts
2026

Claus Jensen
dirigent




Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Egenkapitalopggrelse 11
Noter 12

Radgivning & Revision 4/s




Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for
INFJ Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2026 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. februar 2026

Direktion

Claus Jensen
direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i INFJ Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for INFJ Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af sel-
skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. februar 2026

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 1581 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
mne31480

Radgivning & Revision 4% 2




Selskabsoplysninger

Selskabet INFJ Invest ApS
Baekkelundsvej 27
8240 Risskov

CVR-nr.: 38152688
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Aarhus

Direktion Claus Jensen, direktgr

Revisor Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10158117
True Mgllevej 7
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at eje, administrere, udleje og projektudvikle ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 3.032.160, og selskabets balance pr. 31. december
2025 udviser en egenkapital pa kr. 13.633.334.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for INFJ Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling samt an-
dre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-
rgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte kapitalinteressers re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter
koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-
sultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
taegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirk-
somheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre veer-
dis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra
dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for INFJ Invest ApS, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af kapi-
talandele i kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat
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Note 2025 2024
kr. kr.
-5.000 -8.125
3.026.697 2.004.469
2 30.587 13.377
3 -20.124 -5.482
3.032.160 2.004.239
0 0
3.032.160 2.004.239
79.400 67.500
3.026.697 1.182.469
-73.937 754.270
3.032.160 2.004.239
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2025 2024
kr. kr.
4 13.419.575 9.642.881
13.419.575 9.642.881
13.419.575 9.642.881
1.252.033 1.221.495
1.252.033 1.221.495
9.426 35.724
1.261.459 1.257.219
14.681.034 10.900.100




Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 11.204.578 8.177.881
Overfart resultat 2.299.356 2.373.293
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 79.400 67.500
Egenkapital 13.633.334 10.668.674
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 8.124
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 278.948 223.302
Anden geeld 763.752 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.047.700 231.426
Gealdsforpligtelser i alt 1.047.700 231.426
Passiver i alt 14.681.034 10.900.100
Vaerdiansaettelse af udskudte skatteaktiver

Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. januar 2025
Betalt ordinaert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025
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Reserve for net-

toopskrivning Foreslaet udbyt-
Virksomheds-  efter den indre Overfgrt te for regn-
kapital veerdis metode resultat skabsaret lalt
50.000 8.177.881 2.373.293 67.500 10.668.674
0 0 0 -67.500 -67.500
0 3.026.697 -73.937 79.400 3.032.160
50.000 11.204.578 2.299.356 79.400 13.633.334
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Noter

1  Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit

2  Finansielle indtzegter
Renteindtaegter fra kapitalinteresser

Andre finansielle indtaegter

3  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
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2025 2024
kr. kr.

0 0
30.538 13.194
49 183
30.587 13.377
20.124 5.482
20.124 5.482
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Noter

5 Veerdiansaettelse af udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver er fuldt nedskrevet.

6  Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

2025 2024
kr. kr.
4  Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2025 1.465.000 1.470.000
Tilgang i arets lgb 749.997 0
Afgang i arets lgb 0 -5.000
Kostpris 31. december 2025 2.214.997 1.465.000
Veerdireguleringer 1. januar 2025 8.177.881 6.995.412
Arets resultat 3.026.697 2.114.796
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfgrt til hensatte forpligtelser 0 -932.327
Veerdireguleringer 31. december 2025 11.204.578 8.177.881
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 13.419.575 9.642.881

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel

IBEX 4 ApS Aarhus 25,0000%

TO10 ApS Aarhus 25,0000%

BC Retail Eiendomme ApS Aarhus 24,0745%
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