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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2011 -
31. august 2012 for Vistisen Ejendomme ApS .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. august 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.september 2011 - 31. august 2012.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt. Generalforsamlingen har besluttet,
at arsrapporten for det kommende ar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 16. januar 2013

Direktion

Henrik Vistisen

Bestyrelse

Jens Baekgaard Vistisen Rene Vistisen Henrik Vistisen
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Erklzering om assistance afgivet af uafhsengig revisor

Til ledelsen i Vistisen Ejendomme ApS

Pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger modtaget fra selskabets ledelse har vi ydet assistance med
opstilling af arsrapporten for Vistisen Ejendomme ApS for regnskabsaret 2011/12. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for arsrapporten.
Vi har tilrettelagt og udfgrt vores arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om assistance med

regnskabsopstilling og yderligere krav i fglge dansk revisorlovgivning. Vi har ikke revideret eller udfgrt review af
arsrapporten og udtrykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Herning, den 16. januar 2013
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ole B. Olesen
Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Vistisen

Vistisen Ejendomme ApS
Tranekaervej 102
7400 Herning

CVR-nr.: 26 73 56 88

Stiftet: 14. august 2002
Hjemstedskommune: Herning

Regnskabsar: 1. september til 31. august

Jens Baekgaard Vistisen
Rene Vistisen
Henrik Vistisen

Henrik Vistisen

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Guldborgvej 1

7400 Herning

Lunde
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar at erhvervefast ejendom og foresta udlejning heraf.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.
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Resultatopgdrelse 1. september - 31. august

2011/12 2010/11
Note DKK DKK
Bruttofortjeneste 172.684 195.968
Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlaegsaktiver -33.372 -33.372
Resultat af primeer drift 139.312 162.596
Andre finansielle omkostninger -78.373 -124.209
Resultat fgr skat 60.939 38.387
Skat af arets resultat 3 -23.653 -18.781
Arets resultat 37.286 19.606
Der foreslas fordelt saledes:
Overfprt resultat 37.286 19.606
37.286 19.606
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Balance pr. 31. august

Aktiver 2012 2011

DKK DKK
Grunde og bygninger 2.859.491 2.892.863
Materielle anlaegsaktiver 2.859.491 2.892.863
Anlaegsaktiver 2.859.491 2.892.863
Andre tilgodehavender 15.000 15.000
Periodeafgraensningsposter 9.167 8.961
Tilgodehavender 24.167 23.961
Likvide beholdninger 67.391 31.974
Omsatningsaktiver 91.558 55.935
Aktiver 2.951.049 2.948.798




Balance pr. 31. august

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Vistisen

Note

Lunde

2012 2011

DKK DKK
125.000 125.000
553.487 516.201
678.487 641.201
16.364 15.986
16.364 15.986
1.881.483 1.961.247
1.881.483 1.961.247
77.454 70.456
33.256 29.684
264.005 230.224
374.715 330.364
2.256.198 2.291.611
2.951.049 2.948.798




Noter til arsrapporten

1

Driftsomkostninger
Ejendomsskat og -forsikringer
Forbrugsafgifter
Vedligeholdelse bygninger

Andre eksterne omkostninger
Telefon

Porto

Revision og regnskabsassistance
Husleje

Annonce og reklame

Administrationsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Egenkapital

Egenkapital pr. 1. september
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. august

Vistisen

Lunde

2011/12 2010/11
DKK DKK
46.560 38.037
98.655 107.340
47.338 10.596
192.553 155.973
5.059 7.949
0 1.850
14.375 13.688
13.200 13.200
0 572
32.634 37.259
32.634 37.259
23.275 23.750
378 -5.769
0 800
23.653 18.781
Overfgrt
Anpartskapital resultat I alt
125.000 516.201 641.201
0 37.286 37.286
125.000 553.487 678.487
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Noter til arsrapporten

5 Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer anlaegsaktiver og tilgodehavender.

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 1.560.813 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, DKK 1.958.937, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. august udggr DKK 2.859.491.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Vistisen Ejendomme ApS for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, forbrugsafgifter samt vedligeholdelse
af ejendommen4.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, edb, salg, reklame, administration, tab pa debitorer,
operationelle leasingkontrakter mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt tillaeg og godtgg@relse under aconto-skatteordningen.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgg@res som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restvaerdi udger:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25ar 0%

Grunde afskrives ikke.
Aktiver med en anskaffelsessum pa under DKK 12.300 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter opfgrt som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de fglgende perioder males lanene til markedsvaerdi/dagsveaerdi. Op-
og nedreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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