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LEDELSESPATEGNING 1.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1.
januar til 31. december 2012 for K/S Naverland 10.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven;

Det er vor opfattelse, at Aarsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 19. juni 2013

I bestyrelsen:

Peder Christian Engelbrecht Pedersen

Bent Brobe%%f S



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING 2.

Til kapitalejerne i K/S Naverland 10

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Naverland 10 for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2012, der omfatter ledelsespategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag
af vores revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt plan-
lzgger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revi-
sionsbevis for beleb og oplysninger i Aarsregnskabet. De valgte revisi-
onshandlinger afhenger af revisors wvurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant
for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af selskabets interne kontrol.

En revision omfatter endvidere wvurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Forbehold

Selskabet har grundet tomgang 1 udlejningsejendommen ikke haft til-
straekkelig likviditet. I foraret 2013 har selskabets bankforbindelse
opsagt engagementet. Der er pr. 1. juli 2013 indgdet lejekontrakt med
en ny lejer, og banken har givet positive indikationer for at wville

fortsatte engagementet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING B

Selskabets ledelse har derfor valgt at afl®gge arsregnskabet efter prin-
cippet om going-concern. Da de endelige aftaler endnu ikke er bekrazftet,
md vi pa det foreliggende grundlag tage forbehold for going-concern. Vi
tager endvidere forbehold for verdiansazttelse af selskabets ejendom.

Konklusion

Det er voresg opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne
af de forhold der er beskrevet i forbeholdet, giver et retvisende bille-
de af sgelskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar til 31. december 2012 i overensstemmelse med Arsregn-

skabsloven.

Kebenhavn, den 19. juni 2013

Revisionsfirmaet

Statgautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 4.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprin-
cipper er i1 overensstemmelse med god regnskabsskik.

Endringer 1 anvendte regnskabsprincipper:

I forhold til tidligere ar er markedsverdien af renteswap indregnet.
Sammenligningstallene er korrigeret pa tilsvarende vis.

Ejendommen er for 2012 verdiansat til skennet markedsverdi baseret pa
ledelsens vurdering ved fuld udlejning.

De e@vrige anvendte regnskabsprincipper er uandret i forhold til sidste
ar og er 1 hovedtrzk felgende:

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med at de indtjenes,
herunder indregnes v&rdireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan mdles

palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremti-
dige wekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi
kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Ef-
terfeglgende males aktiver og forpligtelser, som beskrevet for hver en-
kelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici,
der fremkommer inden Aarsrapporten aflagges, og som be- og afkrafter

forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGZRELSEN :

Selskabets lejeindtagter periodiseres.

Finansielle posgter:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen
med de beleb, der vedrprer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter
renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS G

BALANCEN :

Materielle anlagsaktiver:

Grunde og bygninger er opfert til skennet markedsverdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis sva-
rer til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedega-
else af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter:

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbe-
talte omkostninger vedrerende efterfelgende regnskabsperiode.

Finansielle forpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes til kursvaerdi pa balancesagen.

Geld 1 evrigt er madlt til amortiseret kostpris svarende til nominel
vaerdi.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutadifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pd betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel

post.

Tilgodehavender, g®ld og andre monetare poster i fremmed valuta, som
ikke er afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen un-
der finansielle indtzgter og omkostninger.



Noter

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Ejendommen Naverland 10 ........

Materielle anlzgsaktiver i alt

Finansielle anlzgsaktiver:
Obligationsbeholdning ..........

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Naverland 10 A/S . ... ... .
Komplementarselskabet
Naverland 10 ApPS .. viviveveiiven
Andre tilgodehavender ..........

Likvide beholdninger .............

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

89.321

17.240
190.938

2011
£.k¥




BALANCE PR. 31.

Noter

Passiver:
2 Egenkapital ..............

Egenkapital i alt

Hens#ttelser:
Markedsvaerdi renteswap .
Hensat til istandsattelse

Hens®ttelser 1 alt

Langfristet geld:
3 Pricritetegeld ...:s:==
Gaeldsbrev ..............
Depogitd wisisiminsmanyy

Langfristet geld i alt

Kortfristet gzld:
3 Kortfristet del af langfr
Geld til pengeinstitutter
Anden g®ld .............

Kortfristet geld i alt

Geld 1 alt

Passiver i alt

4 Pantsatninger og forpligtelse

DECEMBER 2012

istet g®ld 0

r

2011
t.kr




NOTER 9.

1 - Ejendommen Naverland 10:

KOSEPTLE DELIINO: & sow s o sos o0 s s w0 5 5 5 e 5 vk 5 8 505 508 9 5% 6 0 5 8 508 505 508 3 38.583.223

Angkaffelsessum i alt for ny kommanditist 38.583.223

Verdiregulering primo ... ... .t e e e 0
BHOPTIEY 1 B¥EL mii s fim i N SRR IS R MBI MAES b mims s -10.583.223
Verdiregulering ultimo -10.583.223
Bogfert verdi ultimo 28.000.000

Ejendommen er ved den almindelige vurdering i1 2010 wvurderet til kr.
27.000.000 heraf grundvardien kr. 6.900.000.

2 - Egenkapital:

SEldo PYIMO s amss i@ smsFs P s mim e im im oe sMsBmeHsME 55 050 5w 5 4 5.343.589
Arets resULltal ..ottt e e -11.039.365
-5.695.776

3 - Prioritetsgeld:

Prioritetsgelden kr. 22.691.000 er optaget til pantebrevsrestgalden.
Kursverdien af lanet udger pr. 31. december 2012 kr. 21.783.360.

Til afdazkning af renterisiko har kommanditselskabet indgaet en 10-arig
renteswap. Markedsverdien af denne renteswap er pr. 31. december 2012
negativ med kr. 4.204.746.

4 - Pantsztninger og forpligtelser:

Til sikkerhed for bankgeld er der deponeret et skadeslesbrev pad kr.
6.000.000 med pant i kommanditselskabets ejendom.
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