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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for H.P. Christensensvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. maj 2020

Direktion

Thomas Philipsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i H.P. Christensensvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.P. Christensensvej ApS for regnskabséret 1. januar 2019 - 31, december
2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 14. maj 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR: 35486178

Morten Pedersen
statsaut. revisor
mne31470

Penneo dokumentnegle: XMVWU-1THPO-1U10W-Z7TWC-06JBT-26YMT
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Virksomhedens aktivitet omfatter udlejning af fast ejendom til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabséret 2019 udviser et resultat pa 120.451 kr. og en egenkapital

pr. 31. december 2019 pa 780.022 kr.

Usikkerhed vedroerende indregning og maling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige skon
over de aktuelle markedsforhold. Der henvises til rsregnskabets note 2, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nedvendiggjort
en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsekonomiske

konsekvenser.

H.P. Christensensvej ApS er indirekte pavirket negativt af de gennemferte restriktioner da selskabets

lejere er direkte pévirket. Selskabets ledelse har derfor givet nedslag i huslejen for april og maj méned 2020.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at selskabets driftsindtjening i den resterende del af regnskabsaret
2020 samt vardiansettelsen af selskabets ejendom ikke i vasentligt omfang vil pévirkes negativt af den
aktuelle COVID19-krise.

Der er efter regnskabsarets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for H.P. Christensensvej ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Driftsomkostninger vedregrende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende langfristede geeldsforpligtelser.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansettes til markedsvaerdi. Zndringer i markedsverdien fores over resultat-
opgarelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra falgende model:
Arlige lejeindtzgter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som folge af verdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Kgbsomkostninger og omkostninger ved 1dneomlaegning udgiftsferes nar de atholdes sdledes, at de ikke
indgar i markedsveerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa
22 %.

Gealdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE 2019

1 BRUTTORESULTAT

2 Dagsvardiregulering af investeringsejendom

RESULTAT PRIMAR DRIFT

3 Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

4 Finansielle poster, netto

RESULTAT FOR SKAT ...cccoooieiienraersonsiesssrsssersrsnsssnsesssnssssssnssassssssnmsessns
5 Skat af é&rets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte
Overfort overskud

Disponeret i alt

............

2019 2018
Kr. Kr.
230.035 -19.502
0 0
230.035 -19.502
-14.840 -16.848
215.195 -36.350
-60.758 -67.209
154.437 -103.559
-33.986 22.793
120.451 -80.766
0 0
120.451 -80.766
120.451 -80.766
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BALANCE PR. 31/12 2019
AKTIVER
Spec. 2019 2018
ANLAGSAKTIVER: Kr. Kr.
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

6 InVesteringSEJeNdOM.. .. ..c.iiviuieiieeiiiiiri ittt s 2.800.000 2.800.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 2.800.000 2.800.000
OMSAZATNINGSAKTIVER:

Andre tilgodehavender ...........cocoveiiecrrinnnsiecesiseesnsnes e ssenens 0 4.781
Tilgodehavende selskabsskat ........c.ccovoievevierieseciuincerieeeeieeesseeeeseesseeeesaees 0 20.725
TILGODEHAVENDER I ALT ..ccccviiivmnimmmmnsssssssesssssassssassssssssssssssssssen: 0 25.506
LIKVIDE BEHOLDNINGER 112.369 59.971
OMSATNINGSAKTIVER I ALT ...circnsnsissssesssssssrnsssssssssssesassssessssns 112.369 85.477
AKTIVERTALT .. 2.912.369 2.885.477
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BALANCE PR. 31/12 2019

PASSIVER

7 EGENKAPITAL:
Anpartskapital o e s s e S
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

10

HENSATTE FORPLIGTELSER:
8 Udskudt skat

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede vVIrkSOMOEder .........cveeeveceevicevenreeeeeceneesrceeeer e
Skyldig selskabsskat iy
Anden gzld

KORTFRISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER I ALT .....ccoeceeveenennens

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

-----

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

2019 2018

Kr. Kr.
125.000 125.000
655.022 534.571

0 0

780.022 659.571
499.004 496.936
1.487.857 1.610.824
31.918 0
113.568 118.146
1.633.343 1.728.970
1.633.343 1.728.970
2.912.369 2.885.477
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11
SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sasmmendrage posterne
omsetning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 VASENTLIGE FORHOLD VEDRGRENDE LEDELSESBERETNINGEN:

Usikkerheder ved indregning og maling:
P4 balancedagen udger selskabets gennemsnitlige afkastprocent 8,0 %. Under de nuverende markedsforhold
er der storre usikkerhed end sadvanligt i relation til méling af dagsverdien af selskabets

investeringsejendomme. Folsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastningsprocent er belyst i
nedenstaende tabel:

Andring i
Andring i dagsvardi resultat og
for investerings- egenkapital
Zndring ejendomme efter skat
i afkastpct. Afkastkrav (kr.) (kr.)
0,50 % 8,50% -164.706 -128.471
0,25 % 8,25% -84.848 -66.181
0% 8,00% 0 0
-0,25 % 7,75% 90.323 70.452
-0,50 % 7,50% 186.667 145.600
3 PERSONALEOMKOSTNINGER:
Selskabet har i regnskabsaret 2019 ikke beskaeftiget nogen medarbejdere.
Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.
2019 2018
Kr. Kr
4 FINANSIELLE POSTER, NETTO:
Finansielle indtegter:
Tilknyttede VirkSOMhEder .........c.covvceuieeierinenrereeee s 0 592
Finansielle omkostninger:
Tilknyttede VirksOMeder .icuimisssvessssiisinisisisisnsissioiisiisssiisnsss 60.758 67.801

Finansielle poster, NEtto 1 alt .........ccvevereeevrireneeicieriieinieccee e eseeereacanes -60.758 -67.209
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12

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2019 2018

Kr. Kr

5 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets skattepligtige iNdKOMSt ......c.ccciceiiciirireeeccic it 31.918 -20.725
Arets regulering UdSKUAL SKAL ............vveeveeverieesersseeseeese s seeseeeseeseessens 2.068 -2.068
33.986 -22.793

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-

ejendom

AnSKafTelSESSUM PIIINO .oviiiiiiieiiiiiinisinensesessae st rsesss s ssss s s eessssseases s e satsassessssestensareseses 1.925.000
Arets HIBANG ;3500505 oA A0 38R St ot et p APPSR AR AR EAPA 0
Atets afEang wcusss s A S R e AR s mrememar et omt eSS 0
Anskaffelsessum ultimo i R R R S s 1.925.000
VErdir€QUIEring PrilO .....cccccoviirereeieiencriieeeirertessnenessesesesesssesssssssssesssssessesseeesmeessessessseseeses 875.000
ATets VETAITEGULETINE ........oooveeereveeecvesisesiessssesseesssessesssesessessssessesmsessssessessssssseeess e s e 0
Vardiregulering ultimo ...........occoveeeeeieirneeesnessreresnnens 875.000
BOGFOURT VARDI ULTIMO....... " 2.800.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vaerdianszattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebeerer, at ejendommenes bogforte vardi beregnes med udgangspunkt i lejeindtagterne med fradrag af

driftsomkostningerne og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet stter p4
de respektive ejendomtyper.

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individulet fastsat afkastkrav p4 8,0
%. (7,0 % pr. 31. december 2018).

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.
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13

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

7 EGENKAPITAL:

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
SAAO PIIINIO kit ssnisnsiiss s i e i 125.000 534.571 659.571
Fordeling af arets resultat ..........cccecevvverieecenevinreriercennn, 0 120.451 120.451
Foresldet udbytte til aktionaererne ............cccoevevvviviicinineiinn. 0 0 0
125.000 655.022 780.022

8 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrerer dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

H.P. Christensensvej ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og
sestervirksomhederne KHK Finans ApS, Munkegirden ApS, Prevestenen ApS og Provestenenhelsingor IVS.
Som helejet datterselskab heefter H.P. Christensensvej ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den

skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger
et sterre belob.

Der er ikke ud over ovenstiende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.
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 HG/65Qv0V3jIsM8iUWuv6KAvCnqBREJuJPg341h/vhw=


 
cP0jq2gIUqkGIu9A79t2Uq6PsLrIpvwZFsezcqSFIx2a8yAZD9Y+Gfjjw/1L+AVI7VFGveuNSkbq
1X/h+lDHAFuk7AA1xzmotOIXSp551QvqBKvUV1XILRFfTs9TZF7PkRq3Tabk4R3iFw/ngi95jHWA
1Cv2lpf+mMqDgWp0WIRdnv0Z4rb5JfW0xe8r64uuocditqEL3XSm8ws+AQnyTv4o469OIMgkxdF1
hQDB5x1f2+FAVcnIhKiwRFj4V2yQSsZkACfWzNQaudSdYk7m/n8vqufhkSNwcDhqTuAgC0hgFUNs
BD57EkMoBTFQLF39Gsxhh2zifJulu1fH4f8BhQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NjU0NTY5OQ==
  document_digests 
  _challenge M0w1QTEtRkVXN0wtUDRJRVktVkVDUVQtS1FDNUItS05PM0U=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0wNyAxMTozNTozOCswMDAw
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QCvgfR5T/JS/ocvvqRnI3X5A6IJ95Yg8n+Vmn5MPsg3aUfvOQOM9DmriqX63t43bvMuOGQ2q7fWf
bnSo/L/h4O5dsFP3hs2QWzyYBD7M64uV4Bvbm35tdqpjYzET/k6uSKGue/EzNiuXC5ncve+K97J4
NjYggR3nJWczhvW3wlRhaataVDmGo6z0vqfHV63FZmV8TGCUwe6mGpp+VZO2FHnksMq4sJ4bHP+k
segVObgGLpv4DzDr+zzjn8mScBKstVn4XQnukWeiGPaQ+y7TFl/geKQulSOIfZ/ORsadBbZQBdRj
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  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEF1ZyAwNyAxMzo1NTowNyBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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ItrRM0i+C0vtkCSZK0Gx5rPZnQR0ZpUetHVaKfhMp99X9HYCe5DoPh83E9ofWBHApWixvGS+Mquu
GJZylZIkQ6/bjMcGgfo/rBQvvzWuElLTIoyDYyGXG3kgjfYF4jlfyEf1AvNxDnyiSqPMiZfu+Xov
duDn44BD/RJZcgAXu5dJdWqWJvgyAjPjFAgFar1saLtMwxKIYg3DT4ZBm68stuUrxibXQboVv1OF
mvWfg4L2uZk+2cYcaHV6anjgYa339nS/raDoG1GYyTImNG3vPtyeUJYJHZ2APX2QkGLg1+O8Dk4s
jFBmeaNyTmmbkFnxFdW+NoUz7ZatctL9WrqlXQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
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  _challenge RFYyNUctSFlBVUgtUVdWWlctVDU3SUstM0FPTEwtSlhPTEw=
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