Hovedgaden 36 Drager A/S

CVR-nr.: 42147788

Vedbaek Strandvej 433B
2950 Vedbeek

,&rsrapport
1. januar 2025 - 31. december 2025

I?\rsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling den

15/05/2026

Sgren Friis
Dirigent




Side 2 af 12



Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger
Pategninger
Ledelsespategning
Ledelsesberetning
Ledelsesberetning
I?\rsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance

Noter

Side 3 af12



Side 4 af 12

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Hovedgaden 36 Dragar A/S
Vedbak Strandvej 433B
2950 Vedbeaek

CVR-nr.: 42147788
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for Hovedgaden 36 Draggr A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vedbaek, den 15/05/2026

Direktion

Sgren Friis

Bestyrelse

Sgren Friis Peter Jannick Mazanti-Andersen

Per Ngrgaard Andersen
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Hovedaktiviteten har bestaet i at drive virksomhed med udvikling af ejendomme, udlejning, finansiering,
investering og kapitalanbringelse i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Bruttofortjeneste/Bruttotab indeholder indtaegter ved udlejning af efendomme samt opkreevede
feellesomkostninger, nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger som omfatter
omkostninger til administration m.v.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Indtaegter af kapitalandele bestar af udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter bestar af dagsveerdiregulering af- og udbytter fra andre veerdipapirer samt
renteindteegter.

@vrige finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger bestar af dagsvaerdiregulering af andre veerdipapirer, gebyrer og renteudgifter.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra
de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Er
nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnes til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes

pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2025
kr.

130.065

130.065

22
-270.210

-140.123
30.826
-109.297

-109.297
-109.297

2024
kr.

127.122

127.122

0
-286.503

-159.381
35.063
-124.318

-124.318
-124.318
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2025
kr.
7.285.062

7.285.062

7.285.062

131.508
5.485

136.993

136.993

7.422.055

2024
kr.
7.285.062

7.285.062

7.285.062

100.682
0

100.682

100.682

7.385.744
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

2025

kr.
410.000
2.023.727

2.433.727
4.136.996
4.136.996

851.332

851.332

4.988.328

7.422.055

2024

kr.
410.000
2.133.024

2.543.024
4.131.904
4.131.904

710.816

710.816

4.842.720

7.385.744
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendom

kr.
Kostpris primo 7.285.062
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 7.285.062
Regulering til dagsveerdi 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.285.062

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom i Store Magleby, der er under udvikling. Da
udviklingen af ejendommen er ikke tilendebragt er eiendommen optaget til kostpris.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0



